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CONG TY CO PHAN DICH VU PHU NHUAN
(Gidy chitmg nhéin PKKD s6 4103000625 cdp lan déau ngay 02/10/2001 va ding ky thay doi lan
thit 9 ngay 14/11/2008 do S& Ké hoach va Pau tw TP.HCM cdp)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG
Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty Co phan Dich vu Phit Nhuan
Ménh gia: 10.000 dong/co phan
Gia chao ban :
- Gi4 chao ban cho cb dong hién hitu dy kién: 20.000 déng/cd phan
- Gi4 chao ban cho can bd cong nhan vién: 25.000 ddng/cd phan

- Gi4 chao ban cho Nha dau tu chién luoc: gia thoa thuan, khong thap hon 20.000
ddng/cd phan

Tong s6 lrong chao ban: 9.000.000 c6 phan (Chin tri¢u c¢é phin)

Tong gia tri chao ban: 90.000.000.000 dong (Chin muwoi ty dong)

TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HQC TP. HCM
Tru s6 chinh: 142 Nguyén Thi Minh Khai, Quén 3, thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai : 08 3930 5163 Fax: 08 3930 4281
TO CHUC TU VAN:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GIA QUYEN (“EPS”)
Tru s¢ chinh: Tang 1, 2 Toa nha Chuong Duong ACIC,
225 Bén Chuong Duong, Quén 1, thanh phd H6 Chi Minh

Dién thoai: 08 3838 6068 Fax: 08 3838 6099
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I. CAC NHAN TO RUI RO
1. Ruiiro vé kinh té

Sy bién dong cua cac yéu t6 kinh t& vi mé nhu tdc d6 ting truong, lam phat, 131 suit,
ty gia, chinh sach ciia Chinh phi lién quan dén diéu hanh kinh té vi mé chinh ciing
nhu chinh sach phat trién nganh kinh té s& c6 tac dong truc tiép hodc gian tiép dén
hoat dong va két qua kinh doanh ciia cac doanh nghiép néi chung va Cong ty noi
riéng. Néu ty 1& lam phét va 14i suat c6 chiéu hudng gia ting, cing véi sy bién dong
16n cua ty gia hdi doai trong twong lai, c6 thé anh hudng khong t6t dén hoat dong cta
cac doanh nghi¢p & muc do khéac nhau tuy thude vao dac diém hoat dong kinh doanh

va tinh trang tai chinh cua tiung doanh nghiép.

Viét Nam hién nay dang chiu su tic dong bat loi cta suy thoai kinh té toan cau, trong
thot gian to1, néu nén kinh té Viét Nam tang truong cham lai, hodc bién dong khong
thudn 1oi, c6 thé tac dong khong tot dén cac doanh nghiép noi chung va Cong ty ndi
riéng. Tuy nhién, cac chuyén gia kinh té trong nudc va thé giéi déu du bdo mirc ting
truong GDP cua Viét Nam van dat duge ting truong & mic 5% nam 2009, c6 kha
nang hdi phuc sém vao cudi nim 2009 va dau nam 2010. Do vay viéc Cong ty dau tu
cho cac du 4n dé don dau su phat trién 1a phu hop dé co6 thé nim bét dwgc nhiéu co

hoi kinh doanh.

Cac du an dau tu cia Cong ty khong tap trung vao mot nganh kinh doanh ma duoc
phan bo cho nhiéu nganh trong d6 c6 nhimg nganh Cong ty dang dau tur va phat trién
tdt nhu san xuat kinh doanh hang dién tur, hang nong san va dich vu khach san, nha
hang .... Trong nhitng nim qua, cac nganh kinh doanh nay lién tuc phét trién vé
doanh thu va lgi nhudn, do vay nhu cau dau tu phat trién khong nhiing rat can thiét

dbi v6i Cong ty ma con phit hop voi xu thé chung cua thi trudng.

Riéng 02 du an v€ cao 6¢ van phong va can hQ cao tang 1a du 4n c6 qui mé nho, dé
xoay chuyén néu c6 kho khan tré ngai. Tuy nhién vdoi da hoi phuc kinh té hién nay,
day la sy don dau dau tu d€ nam bat co hdi ma van c6 thé xur Iy dugce cac yéu to rui

ro bang cac phuong an du phong khac.
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C6 thé danh gia chung rang rui ro kinh té khong phai 1a rai ro 16n déi voi hoat dong

cua Cong ty.
2. Riii ro vé phap luat

Hé théng phap luat ciia Viét Nam, dang trong qua trinh bo sung, hoan thién nén
khong tranh khoi c6 nhiing han ché, bat cap trong vi¢c ap dung vao thuc té, do vay s€
anh huong dén cong tac hoach dinh chién lugc phat trién kinh doanh dai han cua
doanh nghi€p néi chung va Cong ty noéi riéng. Bén canh do, viéc Cong ty phat hanh
6 phiéu ra cong ching s& chiu sy diéu chinh bdi phap luit vé chimg khoan va nhimg
bién phap diéu hanh chinh sach tai chinh tién t¢ cia Nha nudc. Phap luat vé ching
khoan, tai chinh tién té ciing dang trong qua trinh xay dung va hoan thién. Néu chinh
sach phap luat lién quan nay c6 sy thay d6i khong thé du doan trude sé tao ra nhimng

rti ro nhét dinh tic dong dén hoat dong kinh doanh va gia c¢b phiéu cia Cong ty.

Dbi voi van dé nay, Cong ty ludn chii dong trang bi cap nhat cho minh nhiing thong
tin phap 1y can thiét va c6 chu dong nghién ctru, dy bio thay ddi cé thé xay ra. Vi
vay, xét toan canh méi trudng phap 1y va tinh hinh thuc té cua Cong ty, rai ro phap

luat it c6 anh huong dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

3. Riii ro vé lam phat va ty gia

Cac du an dau tu ctia Cong ty déu sir dung ndi té dau tu va thu ndi té hodc ngoai té
nén yéu t6 lam phat hodc sy bién dong ty gia lam giam gia dong tién Viét Nam
nhung khong 1am giam loi nhuan dau tu cia dy 4n mdc du c6 phan nao anh hudéng
dén co cu gia thanh san xuat (nhu chi phi 1di vay, gia thanh nguyén liéu nhap

khau...).

4. Riiro trong quan ly

Qua trinh phat trién cua Cong ty ngay cang ting vé ca sd luong 1an qui mo, do vy co
thé xdy ra rui ro trong quan ly do hé théng tur céip dudi hodc su bat cap vé trinh do

ctia nhan vién. Nhan thirc diéu nay, Cong ty di trién khai nhiéu phuong 4n nhu:
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= Tiéu chuin hoa hé théng quan 1y trong toan cong ty va ting bo phan.
= Trién khai giai phap ERP quén ly thong tin bang hé thong tin hoc.
- Thudng xuyén cap nhat kién thyc quan 1y cho can bo diéu hanh.

Do vay, hé théng quan 1y va ning luc diéu hanh cua can bd nhan vién Cong ty ngay

cang nang cao da gop phan han ché nhiéu rui ro trong cong tac quan 1y.
5. Riii ro cua dot phat hanh

Tong s lugng cb phiéu du kién phat hanh 1an nay 13 9.000.000 c6 phiéu, trong d6
chao ban cho cb dong hién hitu va can bo nhan vién 1a 5.550.000 cb phiéu (chiém ty
1& 61,7% tong s6 du kién phat hanh). S6 luong ¢ phiéu du kién phat hanh néu trén
da duoc su thong qua cia PHDCD niam 2008 va 2009 véi ty 18 100% cb dong hién
dién nhét tri. Diéu nay thé hién sy chép thuén cao cta cac nha dau tu 1a c6 dong hién

hitu, 1a mot trong cac yéu té dam bao cho su thanh cong ctia céng tic phat hanh.

S6 con lai 3.450.000 cb phiéu dy kién phat hanh dung dé chao ban cho cac nha dau
tu 1 d6i tac chién luoc hién tai va tiém ning (chiém ty 1& 38,3% tong s6 du kién phat
hanh). Dé dam bao cho viéc thanh cong cta dot phat hanh, Cong ty ciing da phdi hop
Vi cac don vi tu van t6 chiic thim do nhu cau cila cac nha dau tu va ho di c6 nhiing
danh gid cao vé cac du an dau tu cua Cong ty va thé hién sy quan tim dén cb phiéu
ciia Cong ty trong lan phat hanh ndy. Vi vy rui ro cta dot phat hanh voi két qua
chao ban thyue té chi dat dudi 80% téng $6 lugng cd phiéu du kién phat hanh da duogc
giam thiéu rat nhiéu.
6. Riii ro pha loiing c¢6 phiéu

Néu phuong 4n phat hanh dua ra thuc hién thi gia ¢6 phiéu cua Cong ty sau khi phat

hanh s& bi diéu chinh do anh hudng bai cic yéu tb sau day:

= Gia c6 phiéu bj diéu chinh do phat hanh cb phiéu cho ¢6 déng hién hitu dy kién
14 20.000 d6ng/co phiéu - thap hon thi gia co phiéu tai thoi diém chét danh sach

cd dong dé thuc hién phat hanh ¢ phiéu theo phuong an dé ra.
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= Gia cb phiéu bj diéu chinh do phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lya chon cho
CBCNV Cong ty voi gia dy kién 13 25.000 dong/co phiéu - thap hon thi gia co
phiéu tai thoi diém chdt danh sach c6 dong dé thuc hién phat hanh ¢ phiéu theo
phuong 4n dé ra.

Can ¢t vao sd liéu loi nhuan sau thué coa 04 quy gén nhét, s6 ¢b phiéu dang luu

hanh binh quéin va gia thi truong cia cd phiéu tai thoi diém 3 thang gan nhat, gia cb

phiéu sau khi thyc hién phat hanh tang v6n diéu 1¢ va EPS diéu chinh duoc tinh nhu

sau.:
: e S6 lwon Gia ban Gia tri
Chifuicy (CP) : (ddng/CP) (triéu ddng)
1 | Sb lugng cb phiéu dang luu hanh 6.000.000 30.000 180.000
2 | Phat hanh cho c¢b dong hién hiru 5.000.000 20.000 100.000
3 | Phat hanh cho CBCNV 550.000 25.000 13.750
4 | Phdthanh cho CDCL (theo gid 3.450.000 | 29.000 100.050
ban trung binh du kién)
Tong cong 15.000.000 393.800
Gi4 c6 phiéu pha lodng 26.253
STT Chi tiéu Don vi Gia tri
1 | Loi nhuén sau thué 4 quy gan nhat Triéu dong 34.447
2 | S6 c6 phiéu luu hanh binh quan C6 phiéu 5.826.923
3 | EPS trwéc phat hanh ddng/co phiéu 5.912
4 | Hé s6 diéu chinh lan 1,14
5 | EPS sau phat hanh dong/co phiéu 5.173

Nhu vay, gia cd phiéu va EPS sau khi thuc hién dot chao ban s€ giam khoang 12% so
v6i trude phat hanh. Ngoai ra, mirc do cta rui ro pha lodng c6 phiéu Cong ty con tiy
thudc vao hiéu qua dau tu cua cac du 4n co st dung tién thu tir dot phat hanh trong
nhing ndm tiép theo. Vi nhiing hoach dinh cu thé va phuong an kha thi trinh bay tai
Muc VI.2 cta cac dy an dau tu, cung voi ké hoach san xuét kinh doanh trong cac
nam sép to1, hiéu qua su dung von phat hanh cua Cong ty dugc nang cao, do d6 rui

ro pha loang c6 phiéu 1a khong dang ké.
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7. Rui ro dac thu
Cac doanh nghiép hoat dong trong nganh san xuat va kinh doanh hang dién tir
thudng phai chiu su canh tranh gay gét v6i cic san pham nhap khau tir Trung Qudc
hay Nhat Ban vé gia thanh va cong nghé san xuat hién dai. Bén canh do, su gia nhap
ctia Viét Nam vao T chire Thuong mai Thé gio1 (WTO) da dem lai co hoi dé cac
doanh nghiép xuét khau Viét Nam phat trién san xuat, mé rong thi truong ra thé gidi,
nhung ciing dem lai thach thirc khong nho trong canh tranh véi cic san pham nhap
khéu do hang rao bao ho thué quan cua thi truong noi dia dan bi loai bé va cac vu dai
trg cAp ctia Nha nudc bi cit bo. Piéu nay anh hudng dén hoat dong kinh doanh cia
cac doanh nghiép san xuat trong nudc, trong d6 co6 Cong ty.
Trong nhimg nim qua, thué nhap khau cic mat hang dién tir da cat giam xudng con
0% dén 5%. Mic du day 1a thach thirc canh tranh chung trong linh vuc kinh doanh
san xuat, nhap khau hang dién ti, nhung diéu nay khong thé can tro da phat trién ctia
Cong ty véi muc ting truéng binh quan hang nim 1a 30%. Thé manh cta Cong ty so
v6i cac d6i thu canh tranh khong phai chi & gia thanh ma con do su dau tu chiéu sau
cho cong ngh¢, hé théng phan phdi, bao hanh, khuyén mai ciing nhu thuong hiéu va
chién lugc marketing. Bén canh vi¢c thuc hién cac chinh sach kinh doanh, Cong ty
cling c6 nhitng giai phap dé dbi pho voi nhitng dbi tha canh tranh khong lanh manh
khac nhu 1am hang gian, hang gia, dn cip ban quyén s& hitu tri tu¢, so hitu cong
nghiép... Cong ty da dang ky bao ho day du cac ban quyén ciia minh ciing nhu thué
tur van béao hd nhiam han ché t6i da cac rui ro trong canh tranh lam anh huong dén cac
quyén hop phap cua Cong ty.
Do c6 vi thé tét, nam viing thi phan va phat trién lién tuc trong nhiéu nim qua, dong
thoi cc rii ro canh tranh duge Cong ty luu ¥ va c6 phuong an dé han ché nén anh
huong ciia yéu t6 nay khong 16n.
Hoat dong trong nganh san xuat va xuat khau cac mat hang nong san, Cong ty ciing
d6i mat voi nhitg kho khin nhat dinh, dic biét 1a bién dong vé gia san pham trén thi

truong thé giéi do anh hudng truc tiép tir sy bién dong nén kinh té. Tuy nhién, Cong
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ty da c6 nhiing chién lugc cu thé nham han ché rui ro vé€ bién dong giad ca nén rui ro

nay cling da dugc giam thicu.

8. Cac ruiro khac

Céc rui ro khac nhu dong dat, hoa hoan, bdo lut, chién tranh hay dich bénh hiém
ngheo v.v... tuy it c6 kha ning xay ra, nhung néu xay ra c6 thé gay ra thiét hai lon vé
tai san, con nguoi va anh hudng dén hoat dong chung ctia Cong ty. Tuy nhién dé han
ché nhing thiét hai xay ra (néu c6) Cong ty da thyc hién viéc mua cac bao hiém vat
chét cho cac tai san va hoat dong kinh doanh cua Cong ty ddi voi loai rai ro khach

quan néu trén.

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. To chirc phat hanh — Cong ty C6 phan Dich vu Phit Nhuian (MASECO)

= Ba Truong Thi Thanh Tam Chu tich Hoi déng Quan tri.
= Ong Nguyén Xuan Han Tong Giam Pbc Cong ty.
= Ba Tran Thi Lua Ké toan truong.

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va so6 lidu trong Ban C4o Bach nay 1a phu hop

véi thue té ma chung t61 dugc biét hodc di diéu tra, thu thap mdt cach hop 1y.
2. To chirc tw van — Cong ty C6 phian Chitng khoan Gia Quyén (EPS)

= Pai dién theo phap luat theo Gy quyén: Ba Tran Duong Ngoc Thao.

= Chtrc vu: Quyén Tong Giam ddc.

Ban Céo Bach nay 1a mot phan cta hd so dang ky phat hanh do Céng ty C6 phan
Chtng khoan Gia Quyén tham gia ldp trén co s& Hop dong tu van véi Cong ty Co
phan Dich vu Phu Nhuan. Ching t6i dam bao rang viéc phan tich, ddnh gia va lya

chon ngon tu trong Ban cdo bach nay da dugc thyc hién mot cach hop ly va can
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trong dya trén co s& cac thong tin va s6 liéu do Cong ty Co phé“m Dich vu Pha Nhuan

cung cap.

III. CAC KHAI NIEM

Céc tir hodc nhom tur viét tat trong Ban cdo bach nay c6 ndi dung nhu sau:

Cong ty

T4 chirc phat hanh

MASECO
UBCKNN
TP.HCM
DPKKD
VSATTP
HDQT
PHDCD
UBND
BDS
CBNV
CNDKKD
BHXH
BHYT
TSCD

CMND

Cong ty C6 phan Dich vy Phat Nhudn
Cong ty C6 phan Dich vy Pha Nhudn
Cong ty C6 phan Dich vy Pha Nhudn
Uy ban Chimg khoan Nha nudc
Thanh phé H6 Chi Minh

bang ky kinh doanh

Vé sinh an toan thyc pham

Ho1 déng Quan tri

Pai hoi d@)ng ) dong

Uy ban Nhan dan

Bit dong san

Can b0 nhan vién

Chung nhan dang ky kinh doanh

Bao hiem xa hoi

Bao hiém y té

Tai san ¢ dinh

Chting minh nhan dan
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Lich sir hinh thanh va phat trién:

Tién than cua Cong ty C6 phan Dich vu Phtt Nhuan (MASECO) 1a Cong ty Vit tu
Dich vu Du lich Phii Nhuan dugc thanh 13p tir ndm 1991 trén co s& sat nhap tu 02
cong ty: Cong ty Vat tw Tong hop quan Pht Nhuén (thanh Iap nim 1978) va Cong ty
Dich vu Téng hop quin Pha Nhuén (thanh l4p nim 1983).

Cong ty C6 phan Dich vu Phu Nhuén 13 doanh nghiép dugc chuyén d6i tir Cong ty

Vit tu Dich vu & Du lich Pht Nhuan (Doanh nghi€p nha nuéc) thanh Cong ty cd

phan theo Quyét dinh s6 971/QD-TTg, ngay 02/08/2001 ctia Thu twéng Chinh phu.

Tai thoi diém thanh 1ap Cong ty C6 phan Dich vy Phii Nhuan vao thang 10 nim

2001, vbn diéu 18 ciia Cong ty 1a 20 ty dong, trong d6 c6 dong 13 Nha nudc nim giir

25% tong von dicu 1é.

Thang 10/2004, c6 dong 1a Nha nudc di chuyén nhuwong hét sé ¢b phan ctia minh cho

cac cb dong hién hiru con lai ciia Cong ty theo cong vin s6 2179/UB-CNN cua Uy

ban Nhan dan TP.HCM.

Dén nay, Cong ty C6 phan Dich vu Phu Nhuén d3 c6 02 dot phat hanh ¢6 phiéu dé

tang von dicu 1¢ 1a:

= Phat hanh c6 phiéu ban cho ¢6 dong hién hitu naim 2007: Téng sd phat hanh 10 ty
ddng (twong dwong 1.000.000 c6 phan).

= Phat hanh c6 phiéu thuéng nim 2008: Tong s6 phat hanh 30 ty dong (twong
duong 3.000.000 cb phan).

Theo bao cao tai chinh da kiém toan, dén ngay 31/12/2008, von diéu 1é ciia Cong ty

1a 60 ty ddéng (twong duong 6.000.000 c6 phan).

Nghi quyét PHPCP niam 2008 va 2009 quyét dinh Cong ty sé tiép tuc cac dot phat hanh

trong ndm 2009 va 2010, ban tiép ¢ phan cho ¢ dong hién hitu, can bd nhan vién va cac
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dbi tac chién luoc, véi tong sd lwong phat hanh du kién 13 9.000.000 ¢b phén, twong duong
90 ty dong (tinh theo ménh gia) dé tang von diéu 18 1én 150 ty dong.
1.2. Nhirng thanh tich da dat dwgc:

La doanh nghiép hoat dong trén céc linh vyc: thuong mai, Xuét nhap khéu, san xuét
kinh doanh san phém dién tu, dich vy, khach san, nha hang va kinh doanh bat dong
san..., hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong nhiéu nim qua da c6 nhiing budc
tdng truong va phat trién vé doanh thu, kim ngach xuét khau, loi nhuan, ndp ngan
sach nha nudc, thu nhap, doi sng can bo nhan vién va dong gdp phuc loi xa hoi.

Nhiing danh hi¢u Cong ty da nhan duogc la:

= Huan chuong Lao dong hang Ba do Chu tich nudc trao tang vi da cé thanh tich

Xudt sac tir nam 1999 dén 2003.
= Co don vi xuét sic cip thanh phd nim 2004 do UBND TP.HCM trao ting.
- Bing khen cua Thi tuéng Chinh pha di ¢6 thanh tich xudt sic tir 2003-2007.
- Bang khen cua Thil tuéng Chinh pha di ¢6 thanh tich xuat sic nam 2008.

= Danh hi¢u Doanh nghi¢p Viét Nam xuét khau co uy tin 5 nam 2004-2008 do B§

Thuong mai trao tang.
= Danh hiéu Doanh nghiép phat trién bén vimg 2007-2008 do Bo Cong thuong trao ting.

= Danh hi€u Doanh nghi¢p Thuong mai Dich vu ti€u biéu 2008 do Bo Cong thuong

trao tang.
= Danh hiéu Hang Viét Nam chét luong cao - TOP TEN thuong hiéu Viét 2006, 2008.

= TOP 500 Doanh nghiép tu nhan 1én nhat Viét Nam 2007-2008 do Chuong trinh
VNRS500 Bao dién tr Vietnam.net binh chon.

= Chi b trong sach viing manh tiéu biéu tir 2000 dén 2008.

= (Cong doan co sé viing manh xuat sac dugc tang Co thi dua ctua Lién doan Lao

dong TP.HCM.
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1.3. Gioi thiéu vé Cong ty

Cong ty C6 phan Dich vy Phii Nhuan dugc thanh 1ap trén co s& Quyét dinh sd
971/QD-TTg, ngay 02/08/2001 cta Thu tuéng Chinh phu vé& viéc chuyén doanh
nghiép nha nudc Cong ty Vat tu Dich vu & Du lich Phu Nhuan thanh Cong ty Co
phan Dich vy Phii Nhuan.

Tén day di: CONG TY CO PHAN DICH VU PHU NHUAN
Tén tiéng Anh: PHU NHUAN SERVICE JOINT STOCK COMPANY
Tén giao dich viét tit: MASECO

Biéu tuong cong ty

MSC)

MASECO

Vén diéu 1&: 60.000.000.000 dong (Sau muoi ty dong chin)
Tru s& chinh: 78A Nguyén Vin Trdi, Phuong 8, Quan Pht Nhuan, TP.HCM
Dién thoai: (84-8) 3844 4864 Fax: (84-8) 3844 3264

Website: www.maseco.com.vn

Email: maseco@hcm.fpt.vn

Gidy Chimg nhan PKKD s6 4103000625 ding ky 1an dau ngay 02/10/2001, dang
ky thay doi lan thir 9 ngay 14/11/2008 do So Ké hoach va Pau tu TP.HCM cap.

Nganh nghé kinh doanh:

Xuat khau, nhap khau hang hoa tiéu ding va vat tu san xuét; san xuét, ché bién
hang xuét khau.
Kinh doanh bat dong san, khach san, nha hang, vin phong, kho bii, ctra hang,

cong trinh dan dung.
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Kinh doanh vat tu, nguyén liéu héa chat, may moc thiét bi, hang kim khi dién
may, do dién gia dung, dién tu, vi tinh, m§ phém, quén 4o, vai soi, xang dau, vat
li¢u xay dung, phan bon, thude trir sau, lvong thuc, thyc phém, ruou, bia, thude 14

nd1, hang ti€u dung san xuat trong nude va nhap khau.
Giao nhan van chuyén hang hoa trong nudc va xuat nhap khau.
Séan xuat, gia cong lap rap may moc, thiét bi dién, dién tir, cong nghé phan mém.

Dich vu Karaoke, giai tri, thé thao; san xuét phat hanh chuong trinh ca nhac,

chuong trinh karaoke, gia cong phdi 4m, thu 4m.

San xuat, mua ban dién thoai ¢ dinh, dién thoai di dong, linh kién — phu ting -
thiét bi vién thong; dich vu cai dat nhac chuong, bai hat hinh anh cho dién thoai

di dong.

Dich vu cung cip thong tin 1én mang.
Dich vu quang céo.

Dich vu trong gitr xe.

Kinh doanh cic nganh nghé khac theo quy dinh caa phap lut.

Mis6thué: 0302416364

Tai khoan:

VND:
- 025.100.100.2457 : Ngan hang Vietcombank Chi nhanh Binh Tay

- 310.100.000.15483: Ngan hang Dau tu va phat trién Chi nhanh TP.HCM
USD:

- 025.137.100.2467 : Ngan hang Vietcombank Chi nhanh Binh Tay.

- 310.103.700.02726: Ngan hang Diu tu va phat trién Chi nhanh TP.HCM
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2. Co ciu to chie

Tru sé chinh Cong ty Cé phin Dich vu Phi Nhuén:

Tru so : 78A Nguyén Vian Trdi, Phuong 8, Quan Phi Nhuan, TP.HCM

Dién thoai: (84-8) 38444864 Fax: (84-8) 38443264

Cac don vi truc thudc:

Chi Nhanh Ha Noi: s 121 Nguyén Chi Thanh quan Déng Da, Ha No§i dugc thanh
lap cudi nam 2006 véi nhiém vu kinh doanh cac san ph'flm dién, dién tr ciia Cong

ty san xuat.

Chi Nhéanh Gia Lai: sb 1028 Hung Vuong thi trAn Chu Sé tinh Gia Lai duoc
thanh lap tu dau nam 1999 v&i nhiém vu thu mua va san xuét ché bién cac loai

nong san xuat khau, gdom céc mat hang chu luc nhu ca phé, ho tiéu ...

Trung tdm Dich vu Pién ti: sé 07 Hoang Minh Giam, quian Phu Nhuin duogc
thanh lap tir nam 1995 san xuat kinh doanh trong céc linh vuc dién, dién tir, san
xudt chuong trinh dia nhac, dia karaoke ... trung tim nay ngay cang phat trién on

dinh va c6 hi¢u qua cao. Trung tam Dich vu Dién tir c6 h¢ thong cac ctra hang :

Cira hang trung bay va bao hanh san pham sb 1: tai s6 07 Hoang Minh Giam,

phuong 9, quan Phi Nhuan, TP HCM.

- Cira hang trung bay va bao hanh san pham sb 2: tai s6 218A Phan Pinh
Phung, phuong 1, quan Phit Nhuan, TP HCM.

- Cira hang trung bay va bao hanh san pham s 3: tai s6 131 Tran Huy Liéu,
phuong 8, quan Phu Nhuan, TP HCM.

- Dich vu da phuong tién (Multi - Media): tai s6 218A Phan Pinh Phung,
phuong 1, quan Pha Nhuan, TP HCM.

- Xudng san xuét: tai sb 07 Hoang Minh Giam, phudng 9, quan Pha Nhuén, TP
HCM.
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- Khach san Hoa Mai: tai s6 75 Hoang Vin Thu, phudng 15, quan Pht Nhuan (tiéu
chuan 2 sao) v6i quy md 30 phong ngt, cung cp cac dich vu nha hang, tiéc cudi,

hoi nghi, Karaoke.

So d6 mang lu6i kinh doanh ciia Cong ty

CONG TY CO PHAN DICH VU PHU NHUAN

VAN PHONG CONG TY

BO PHAN KINH DOANH BO PHAN KINH DOANH

B AT DONG SAN XUAT NHAP KHAU
CHI NH{%NH CHI NHANH KHACH SAN TRUNG TAM
HA NOI GIA LAI HOA MAI DICH VU
DPIEN TU

Xuong SX Dich vu da phuong Cua hang Cura hang Cura hang

tién - Multi Media S6 1 S62 S63

3. Co cau quan ly

Dai hoi dong co6 dong: La co quan quyét dinh cao nhat cia Cong ty, bao gom tat ca
cac ¢ dong c6 quyen bo phicu hodc nguoi duge co6 dong uy quyen. Pai hdi dong cod
dong co6 cac quyén han sau:

= Quyeét dinh loai ¢6 phan va tong so6 ¢6 phan dugc quyén chao ban cua tung loai,

quyét dinh mure ¢ tirc hang nam cua tung loai c6 phan.

= Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién HPQT va thanh vién Ban kiém soat.
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Xem xét va xtr 1y cac vi pham cia HDQT va Ban kiém soat gy thiét hai cho
Cong ty va c6 dong ciia Cong ty.

Quyét dinh t6 churc lai va giai thé Cong ty.

Thong qua b sung, stra d6i Diéu 1¢, trir trudng hop diéu chinh von diéu 1é do ban
thém cb phan méi trong pham vi s6 luong ¢ phan duoc quyén chao ban quy dinh
trong Diéu 1& cong ty.

Thong qua béo cao va dé nghi cia HPQT vé tinh hinh hoat dong, két qua kinh
doanh, quyét toan nim tai chinh, phuong an phan phdi, sit dung loi nhuén- chia
cd tlrc va trich 1ap, sir dung cac quy- théng qua bao cio cta cac Ban kiém soat.
Thong qua dinh hudng phat trién ctia Cong ty, nhiém vu kinh doanh va dau tu cta
nam méi. Quyét dinh viéc lién doanh, hép tic san xuat. Xem xét va quyét dinh
giai phap khac phuc cac bién dong vé tai chinh ctia Cong ty.

Quyét dinh dau tu hodc ban s tai san co gia tri bang hodc 16n hon 50% tong gia
tri tai san duoc ghi trong s6 ké toan cia cong ty.

Quyét dinh vé viéc mua lai hon 10% té)ng s6 ¢b phﬁn d3 ban ctia mdi loai.

Cac quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 18 va phap luat hién hanh.

Héi ddng quan tri: S6 thanh vién HPQT cua Cong ty gdbm 07 thanh vién. HPQT la

co quan c6 day du quyén han dé thyc hién tt ca cac quyén nhan danh Cong ty, trir

nhimg tham quyén thudc vé Pai hoi déng cd dong ma khong duoc ty quyén. HDQT

c6 cac quyén han sau:

Quyét dinh chién luoc phat trién cua Cong ty.

Quyét dinh chio ban c¢6 phan va trai phiéu cong ty; dinh gia tai san von gop
khong phai 13 tién Viét Nam trong pham vi s c6 phan dugc quyén chao ban cia
tirng loai, quyét dinh huy dong vdn theo hinh thirc khac.

Quyét dinh phuong 4n dau tu, duyét cac du toan, thiét ké va quyét toan cia cac

cong trinh dau tu.
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Quyét dinh cac giai phap phét trién thi truong, tiép thi va cong nghé- théng qua
cac hop dong mua, ban, vay va cac loai hop dong khac c6 gid tri dudi 50% gia tri
tai san ghi trén s6 ké toan ctia Cong ty.

B6 nhiém, mién nhiém, cach chirc Téng Giam Ddc, cac Pho téng giam dbe va ké
toan trudng cong ty; quyét dinh muc luong thudng va cac loi ich khac cua Ban
Tong Giam ddc.

Quyét dinh co cdu t6 chirc bd may, quy ché quan 1y nodi bd cong ty, quyét dinh
thanh 1ap hodc giai thé cong ty con, chi nhanh, vin phong dai dién va viéc gop
vbn, mua c6 phan cua cac doanh nghiép khac.

Céac quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 18 va phap luat hién hanh.

Ban kiém soat: Ban kiém soat do Dai hoi dong c6 dong bau ra gom 03 thanh vién,

thay mat bPHDCD dé kiém soat moi hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cua

CoOng ty. Ban kiém soat chiu trach nhiém trudc Pai hoi déng cd dong va phép luat vé

nhirng cong viéc thuc hién theo quyén han va trach nhiém sau:

Kiém tra tinh hop 1y, hop phép trong quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh;
trong ghi chép s sach ké toan, cac bao cao tai chinh; va cac s6 sach quan trong
khac nhu: s6 danh sach c6 dong, so ghi bién ban hop PHPCD, hop HPQT va
kién nghi xir 1y, khic phuc cac sai pham (néu co).

Tham dinh bao c4o tai chinh hang nam cua cong ty.

Kién nghi bién phap bd sung, sira ddi, cai tién co cdu to chirc quan 1y, diéu hanh
hoat dong kinh doanh cua cong ty.

Puoc quyén yéu cdu cac phong ban nghiép vu cong ty cung cip diy du va kip
thoi thong tin, tai liéu, sO liéu va giai trinh vé cac hoat dong kinh doanh cia cong
ty.

Tham dy cac cudc hop HPQT, phat biéu ¥ kién va c6 nhiing kién nghi nhung
khong tham gia biéu quyét. Néu c6 ¥ kién khac véoi quyét dinh cia HPQT thi ¢6
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quyén yéu cau ghi y kién cia minh vao bién ban phién hop va dugc tryc tiép bao

céo truéc DPHDPCD gan nhét.

Céac quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 18 va phap luat hién hanh.

Tf;ng Giam Pdc: Téng Giam DPdc do HDbQT bd nhiém.Téng Giam Déc co nhiém vu:

Quyét dinh cao nhat vé tit ca cac van dé lién quan dén hoat dong hang ngay cua

Cong ty. Chap hanh luat phap trong moi hoat dong.

T6 chure thuc hién cac quyét dinh cia HDQT. Tuy nhién Tong giam ddc co quyén
tir chdi thue hién nhitng quyét dinh cia HDQT néu cac quyét dinh nay trai véi
phap luat, Piéu 18 cong ty va cac nghi quyét cia PHPCP.

B6 nhiém, midm nhiém va cach chitc cac chic danh quan 1y trong cong ty, trir
céc chirc danh do HPQT bd nhiém

Quyét dinh muc lwong, phu cip (néu c6), thudng, phat va cac ché do phic loi d6i
v6i nguoi lao dong trong cong ty, ké ca cac bd quan 1y thudc tham quyén bd
nhiém cua HDQT.

X4y dung chién lugc phat trién, ké hoach, chuong trinh hoat dong va cac phuong
an bao vé, canh tranh khai thac nguon luc ctia cong ty — cac phuong an huy dong

vbn cho cong ty dé dé trinh HPQT.

Céc nhiém vu khéc dugc quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty.

Cac phong ban nghiép vu: cac phong, ban nghi€p vu cé chiic nang tham muu va

gitp viéc cho Tong Gidm Doc, truc ti€p dieu hanh theo chirc ndng chuyén mon va

chi dao ciia Tong Giam Pdc. Cong ty hién co6 04 phong nghiép vu véi chirc ning

dugc quy dinh nhu sau:

a) Phong Kinh doanh:

- Xay dung va thuc hién cac ké hoach kinh doanh dd duoc Tong giam dbc phé

duyét.

= Nghién ciru xdy dung va phat trién hé théng phan phdi, chinh sach gia ca.
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= Thyc hién thu thap thong tin, nghién ctru phan tich dir liéu lién quan dén thi

truong va cac doi thu canh tranh.
= Thuc hién céc chién luge marketing va phat trién thuong hi¢u.
= T6 chire kinh doanh mua ban trong nuéc va nghiép vu xuat nhip khau.
b) Phong Hanh chinh - Nhan su:
= Diéu hanh va quan Iy cac hoat dong hanh chinh ctia Cong ty.
= T6 chirc thuc hién va giam sat cac quy ché quan 1y ndi bd va cac chinh sach
d6i voi nguoi lao dong.
= Quan ly ho so nhén sy va Hop dong lao dong.
= Quan ly va luu trtr cac van ban hanh chinh.
¢) Phong Tai chinh K¢é hoach:

= Quan Iy diéu hanh toan b cac hoat dong tai chinh ké toan, xay dung cac ké

hoach tai chinh va giam sét thuc hién cac ké hoach kinh doanh cta Cong ty.
= Lap Bao céo tai chinh theo chuan myc ké toan va cac ché do tai chinh, thué...

= Du bdo céac soO li€u tai chinh, phan tich thong tin, so li¢u tai chinh ké toan, lap
ké hoach von va quan 1y von nham dam bao cho cac hoat dong san xuat kinh

doanh va dau tu cta cong ty ¢ hiéu qua.
d) Phong Quin ly dau tu:

= Lap trién khai va giam sat cac du 4n dau tu ciia Cong ty theo ding trinh tu thu

tuc qui dinh quan 1y nha nuéec.

= Lap ké hoach va t6 chirc dau thau dé thyc hién cac du an dau tu cia Cong ty,

dam bao muc tiéu chat luong va gia ca.
= Quanly ho so ky thuat, thiét ké cua cac du 4n va bat dong san cua Cong ty.

= T6 chire khai thac kinh doanh bat dong san.
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Cic cong ty cé gép von:

a) Cong ty TNHH Cong nghé¢ DPién tir Phuwong Dong

Dja chi : A12 Phan Vin Tri, phuong 7, quan Go Vap, TP.HCM
Dién thoai: 35 888 040
Vén diéu 1&: 5.000.000.000 dong

Gidy CNDKKD sb: 4102062174 do Sé ké hoach va Pau tu TP.HCM cap ngay
02/06/2008

Nganh nghé kinh doanh: San xuat, mua ban cac san pham dién va dién tr

Ty 1& v6n gop ciia MASECO: 30% vbn diéu 1é.

b) Céng ty C6 phan Phat trién Kinh té Phit Nhuin

Dia chi : s6 421 Nguyén Kiém, phuong 9, quan Phtu Nhuan, TP.HCM
Dién thoai: 08 62 920 907 fax: 08 62 920 908
Vén diéu 18: 40.000.000.000 dong.

Gidy CNDKKD sé: 4103008660 do S¢ ké hoach va Pau tu TP.HCM cap ngay
06/12/2007.

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat dong san, dau tu tai chinh, moi gidi
va xuc tién thuong mai, trang tri ndi that, tw van va quan 1y kinh doanh, dai 1y
bao hiém.

Ty 1& vén gop ciia MASACO: 10% vbn diéu 18.
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So d6 bd may quan ly ciia Cong ty

DAI HOI BPONG CO BONG
» BAN KIEM SOAT
HOI BPONG QUAN TRI
2 'r £
TONG GIAM DBOC
by N r '
PHONG KINH PHONG TAI CHINH PHONG QUAN PHONG HANH
DOANH KE HOACH LY PAU TU CHINH NHAN SU
v \ !
CHI NHANH CHI NHANH CAC CONG TY
HA NOI GIALAI GOP VON

4. Danh sach c6 dong nim giir tir 5% von c6 phan cong ty, co dong sang 1ap va co

ciau co dong

4.1. Danh sach c6 dong nam giir tir 5% von co phan dén ngay 30/9/2009:

S6 ¢o o _

PRl phhgf:{:;& (trifell? (;l(;)!ng) ](122)1)‘-’

| XuinHin | .phiNnuin, Thgich | S27000| 6270 1043
gl et vl e B
| Thanh Tim | .6,0.Tin Binb 1piCN | 306000 3660 610
" lhmg | Kt ptinbish, 0.1, | Y0040|  37004] 617
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TP.HCM
5 | Nguyén S6 7 -Lo IX khu dinh cu
Xuan Han | Tan Qui Pong, F. Tan 311.000 3.110 | 5,18
Phong, Q.7,TP.HCM
Tong cong 2.229.040 22.290,4 | 37,15

4.2. Danh sach c6 dong sang lap dén ngay 30/9/2009:

: D Gi tri
STT Tén co dong DPia chi phan sé N
R ( tri¢u dong)
1 | Nguyén 94 Pao Duy Anh, F.9,
Xuan Han | Q.Phéi Nhuan, TPHCM | ©27:000 6.270 | 10,45
2 | Trinh Ngoc 16 Phan Tay Ho, F.7,
Minh Q.Phti Nhuan, TP.HCM 555.000 3-530 | 9,25
3 | Truong Thi | 699 Cach Mang Théang 8§,
Thanh TAm | F.6, Q.T4n 366.000 3.660 | 6,10
Binh,TP.HCM
4 | Lé Thién 337/2/18 Lé Van S§, F.1,
Hung Q.Tan Binh, TP.HCM 370.040 3.700.4 1 6,17
5 |DPdHudéng | 34/32 Nguyén Thi Thap,
Duong P. Binh Thuan, Quén 7, 276.000 2.760 | 4,60
TP.HCM
6 | Tran Thi Lya | 5B Ba Gia, phuong 7,
quin Tan Binh, TP HCM 275.400 2.754 | 4,59
7 | Nguyén Tan | 145/13 Nguyén Pinh
Phi Khanh | Chinh,F.11, Q. Phu 177.000 1.770 | 2,95
Nhuan, TP.HCM
Tong cong 2.646.440 26.464,4 | 44,11
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4.3. Co cau ¢ dong ciia Cong ty thoi diém 30/9/2009:

S0 co phan Ty 1é sé hiru

S0 co dong

s6 hiru (%)

1. Co dong trong nuéc 194 6.000.000 100
+ T4 chirc: 2 118.360 1,97
+ C4 nhén: 192 5.881.640 98,03
2. Co6 dong nuwéc ngoai 0 0 0
+ T chifc: 0 0 0
+ Ca nhan: 0 0 0

Tong cong : (1+2) 6.000.000 100

5. Danh sich nhitng cong ty me va cong ty con ciia to chirc phat hanh, nhirng cong
ty ma to chiec phat hanh dang nim giit quyén kiém soat hoic co phin chi phoi,
nhirng cong ty nim quyén kiém soat hodc c6 phan chi phdi di véi té chirc phat

hanh : khong co.
6. Hoat dong kinh doanh
6.1. Cac chiing loai san pham, dich vu kinh doanh
Céc hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty bao gom:
= San xuét va kinh doanh hang dién ti.
= Thu mua, san xuat cdc mat hang nong san tiéu thu trong va ngoai nudc.
= Kinh doanh, dich vu khach san, nha hang, dich vu giai tri...
= Dau tu khai thac, kinh doanh bat dong san.

= Hoat dong khac.
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6.1.1 San xuit va kinh doanh hang dién tif bao gém cdc nhém sdn phim

chinh nhu sau : | ki

May KaraOke vi tinh ARIRANG AR-3600 Hi plus

May KaraOke vi tinh ARIRANG AR-18Deluxe

May KaraOke vi tinh ARIRANG 3600 HDD plus

i

Microphone KaraOke
khéng day Mi-3600

I--v-
mewm
ra=e

Y
9

7%
seon
L1 11
suon

g T ol ke e 7 e

NG Al OICH WU BN TV

]
— ta: |
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6.1.2 Sin xuét va kinh doanh cdc mit hang ndng san xuit khiu:

Chi nhanh Gia Lai-Nh& may ché bién néng san xuét khau
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6.1.3. Kinh doanh dich vu nha hang, khach san:

=T piy _.

Nha hang-Khach san Hoa Mai, 75 Hoang Van Thy, Q. Pha Nhuan

Nha hang tigc cwdi va phong khach san.
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6.1.4. Dich vu dau tu khai thac va kinh doanh Bat dong san:

* PAu wr xay dung, khai thic kinh
doanh cin ho, nha ¢

* Cho thué Van phong lam viéc

* Mua bdn bat dong sian

g
L
[
(=Y
L.
e
y L




Cong ty C6 phan Dich vu Phi Nhuén Ban Cio Bach

6.2. Doanh thu va lgi nhuén tirng nhém san pham, dich vu:

a) Doanh thu ciia tirng nhém san phim, dich vu:

PVT: triéu dong

2007 2008 9 thang nim 2009

Ty Ty Ty
Giatri trong Giatri trong Giatri trong

(%) (%) (%)

Sén xut va kinh 276.726 | 34,71 | 388.482 | 57,64 | 328.009| 63.67

doanh hang dién tu

San xuatvakinh doanh | 55 5| 634 | 270,124 | 40,08 | 177.058 | 3437

hang nong san

Dich vy nha hang, 10978 | 1,37 12.090| 1,79 8.014 1,55

khéch san, gidi tri

DAu tur khai thac va kinh

doarh bt done 2127 026| 2.072| 030 623 0,12

Hoat dong khac 1672 024| 1172 0,19 1424 029

Téng doanh thu | 797.063 | 100 | 673.940 | 100 | 515.128 100

Nguén: Vin phong Céng ty

b) Loi nhuin tirng nhém san phim, dich vu:

PVT: triéu dong

2007 2008 9 thang nam 2009
Chi tiéu Ty Ty Ty
Giatri trong Giatri trong Giatri trong
(%) (%) (%)
San xuat va kinh 9965 | 52,01| 19.680| 61,92| 34.170| 88722
doanh hang dién tu
San xuat va kinh doanh 4205 | 21,95| 4.435| 1395 700 1,80
hang nong san
Eﬁ‘fh vu nha hang, 2640 | 13,78 | 3.062| 9.63| 1.893 4,88
ach san, giai tri
Dau tur khai thac va kinh
doanh bt dong sin 1.499 | 7.82| 2.781| 8,75 544 1,40
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Hoat dong khéc 843 | 444| 1821| 575| 1.424 3,80
Téng loi nhuin 19.157| 100| 31.779| 100 38.732 100

Nguoén: Vin phong Céng ty

¢) Co ciu doanh thu nim 2008

1.79%#\ 0.31% 0.52%

® San xuat va kinh doanh
hang dien tu

® San xuat va kinh doanh
hang nong san

= Dich vunha hang, khach
san, giai tri

® Dau tu khai thac va kinh
doanh BBS

® Hoat dong khac

d) Co céu lgi nhuin nim 2008

5.73%

® San xuat va kinh doanh
hang dien tu

A ® San xuat va kinh doanh
hang nong san
= Dich vunha hang, khach
san, giai tri
® Dau tu khai thac va kinh

doanh BBS
® Hoat dong khac
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6.3. Nguyén vat liéu

a) Ngudn nguyén liéu:

Nguff)n nguyén vat li¢u ddi voi cac san phém dién tir 1a cac linh kién dién tir ro1 hoac
cum linh kién, cac linh kién 1a san phim dién tr hodc bao bi v6 thiét bi dugc nhap

kho dudi dang ro1 hodc ban thanh pham tir cadc nguon trong va ngoai nudec.

Ngudn nguyén liéu ddi v6i cac nhom hang nong san 14 cac san pham nong nghiép thu
mua truc tiép tir ngudi trong trot theo tiéu chudn va quy trinh thu mua ctiia Cong ty.
Ngoai ra ngudén nguyén liéu san pham ndng nghiép con dugc cung cip béi cac dau
moi thu mua hodc cac doanh nghiép cung tmg khac trong nudc.

Danh sich mét s6 nha cung cap nguyén liéu cho cong ty

POoi1 véi nguyén liéu 1a hang dién, dién tr

STT Nguyén vat liéu Nha cung cip

* Nhap khau
1 | Linh kién may DVD HK Electron Enterprise Co - HongKong
2 | Linh kién may DVD, Karaoke | Kumyoung Co.LTD - Korea
2 | Linh kién loa S-One & C.Corp - Korea
3 Linh kién Amply Suhyoung Electronic & Industries Inc -
Korea
4 | Linh kién Microphone, Loa Sonics Electronics Co.LTD - Korea
* Trong nudc
1 | Linh kién Amply Cty TNHH Duong Long
2 | Linh kién may DVD Cty CP Dién tir Sao Kim
3 | Linh kién mady DVD Cty TNHH Thai Gia Thuan
4 Linh kién Loa CtAy TNHH Coéng ngh¢ Dién tor Phuong
Dong
Dbi voi nguyén licu 13 hang ndng san
STT Nguyén vat liéu Nha cung cip
1 | Hat tiéu Cty TNHH Thuong mai Dtrc Hanh
2 | Caphé Cty TNHH TM DV néng san Bic Ha
3 | Caphé Cty TNHH MTV SX TM Khanh Thuy-US

Nguén: Vin phong Céng ty

Trang 32



Cong ty C6 phan Dich vu Phi Nhuén Ban Cao Bach

b) Sw on dinh cia cac nguon cung rng nguyén vat liéu:

Ngudn nguyén liéu ctia san pham dién tir dugc cung cap on dinh boi cac khach hang truyén
théng 14u doi trong va ngoai nude hodc ban thanh phim tir cac cong ty vé tinh ctia Cong ty.
Trir nhitng linh kién chinh phai nhap khau tir cac ngudn cung cp di c6 mdi quan hé 6n
dinh 1au dai, cac chi tiét khac dugc gia cong san xuét trong nudc dudi dang chi tiét roi hodc
ban thanh phdm tir cac doanh nghiép vé tinh hodc cong ty thanh vién cia Cong ty nén luén

dam bao duoc tinh 6n dinh vé& mit chat lugng va sO luong.

Nguén nguyén liéu ctia nhom hang néng san 1a cic san pham trdng trot ciia Viét
Nam. Theo sé liéu thong ké, nude ta c6 khoang 525.000 hecta dét trong ca phé va
san luong ca phé hang nam dat khoang 1 triéu tin (dimg hang thr II trén thé gi6i).
Dién tich dat trong ho tiéu & nudc ta dat khoang 49.000 hecta va san lugng hang nim
vao khoang 100.000 tin (dimg hang dau thé gidi vé xuat khau) tap trung chu yéu la

vung Dong Nam bd va Cao nguyéna Trung bo.

Riéng nha may ché bién nong san ctia Cong ty dit tai huyén Chu Sé, tinh Gia Lai 13
ving nguyén liéu 16n vé ca phé va ho tiéu (riéng hd tiéu co khoang hon 3.500 hecta
san xuat véi san luong khoang 15.000 tin/nam) du dé cung cap cho nha may san xuat
tiéu sach cua Coéng ty hoat dong (cong suit hoat dong cua nha méy 13 5.000
tan/nam). Ngoai ra ngudn xuat khau néng san ciia cong ty con duoc cung cp boi cac
doanh nghiép khac trong nudce, do dic diém Viét Nam 1a dit nudc nong nghi¢p nén
san pham nong nghiép rat doi dao, cac doanh nghiép cung mg hang xuat khau cé
trén hang ngan doanh nghiép vé&i gia cung cip rat canh tranh nén ngudn cung cp rat

6n dinh va d& lva chon.
¢) Anh hwéng ciia gia ca nguyén vit liéu dén doanh thu va loi nhuén:

Trong nganh san xuat hang dién tir, chi phi nguyén vt liéu chiém ty trong khoang
70% gia thanh san pham. Do viy, sy bién dong gia ca nguyén vat liéu chinh s& anh
huong 16n dén doanh thu va loi nhuan ctia Cong ty. Trude ddy 90% nguyén vat liu
chinh 13 ngudn hang nhap khau, do vay su bién dong cta ty gia tién té cling lam anh

huong dén gia ca nguyén vt liéu. Pén nay, Cong ty da chu dong diéu chinh giam ty
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1¢ nhap khau con dudc 50% va ting sir dung ngudn nguyén vat liéu san xuat trong
nuéc nén da han ché phan nio su anh huong ciia bién dong ty gia.

Nganh hang ndng san c¢6 chi phi nguyén vat liéu chinh chiém khoang 90% co ciu gia
thanh nén su bién dong gia ca s& anh hudng rat nhiéu dén doanh thu va lgi nhuan. Dé
han ché bét sy rai ro anh hudng dén bién dong gia ca nguyén vt lidu, Cong ty di
chuyén sang san xuat cac san pham tiéu thanh pham chit luong cao c6 ty 18 gia ca
nguyén vat liéu chinh chi chiém ty 1& tir 50% dén 60% co céu gia thanh thanh pham.

6.4. Chi phi san xuat

Ty trong cac khoan muyc chi phi ciia Cong ty so v&i doanh thu thuan cung cap hang

hoa dich vu:

PVT: triéu dong

2007 2008 9 thang nam 2009

c x . % so % so % so
Yeutochipht . tri d::;‘;h Gi4 tri d:;’;‘;h Gi4 tri d:;’;‘;h

thu thu thu

Gid vén hangban | 726.494 | 90,90 | 555.224 | 82,38 | 416.525| 80,86
Chi phi bén hang 23.044 | 2.88| 27.695| 411| 16.771| 326
Chiphiquanly DN | 19.208| 240| 36.664| 544| 32423| 6,29
Téng cong 768.746 | 96,18 | 619.583 | 91,93 | 465.719 | 90,41

Ngu&n: Bdo cdo Tai chinh da kiém toan 2007, 2008 va Bdo cdo Tai chinh chua kiém

todn 9 thang dau ndm 2009

Tinh hinh thyc hién chi phi luén duoc xem xét can thian dé c6 thé giam chi phi thip

nhét, 1am tang lgi nhuédn cho Cong ty.
6.5. Thi trudng tiéu thu
a) Thi truwong tiéu thu cic sain pham dién tir:

Thi trudng tiéu thy cac san pham ciia Maseco chu yéu 1a thi trudng trong nude. Theo

s6 liéu thong ké va phan tich thi trudng cla cac cong ty chuyén nganh nghién ciru thi
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truong thi thi phan cia Maseco chiém khoang 40% thi phan tiéu thu noi dia, riéng
phan khuc hang cao cap thi dat muc trén 70% thi phan. Trong nhiing nim qua san
lwong tiéu thy ngay cang ting cao mic du nén kinh té trong nudc cd giam vé stc
tang trudng, chimg té sy phat trién cia Cong ty ngdy cang ting va san pham dién tir

ctia Cong ty dang l4n dan sang thi truong ctia cac dbi thu canh tranh khac.

Thi trudng tiéu thy cac san pham dién tir cia Maseco tai nudc ngoai trong nhimg ndm gan
day ciing da bat dau phat trién chl yéu do nhu cau cua cac cong dong ngudi Viét & nudce
ngoai, cic san pham dién tir cia Maseco di c6 nhimg hanh trinh vuon ra khéi dat nude
thong qua hang xach tay, qua ting hoic cac thuong gia nho. Nam bt dugce nhu cau nay,
Cong ty da dan timg budc thiét 1ap cac mbi quan hé méi, xay dung cac dai Iy tiéu thy tai

cac thi truong My, Uc .. dé phat trién thém thi truong tiéu thu.

La doanh nghiép di c6 qua trinh phat trién 1au dai va xay dung duoc hé thong dai Iy
tiéu thu trén ca nudc, cong tac quang ba, khuyén mii va bao hanh san pham ludn
duge dé cao tao dung uy tin thuong hi¢u tdt, thi truong tiéu thy san phﬁm dién tir cua

Cong ty lién tuc trén da phat trién.
b) Thi truwdng tiéu thu sin pham ndng san:

Do dic diém nhom hang nay ludn bi bién dong va nhiéu rui ro vé gia ca, nén trong
nhiing nim qua Cong ty khong tip trung phét trién hiang nong san nguyén li¢u tho
ma chuyén dan qua san pham tinh ché nén doanh sb c6 sut giam. Thi truong tiéu thy

ctia san pham ndng san chi yéu 1a xuat khau.
Co cdu cua thi trudng xuat khau cua cong ty trong nhitng ndm qua nhu sau:
Mat hang ca phé:
Dvt: tin

2007 2008 9 thang nam 2009

_ Thi trwong San Tytrong Sian Tytrong San Ty trong
luong (%) luong (%) luong (%)

Chau Au 11.000 68,88 | 2.400 70,58 1.378 59,83
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My 3.500 21,92 700 20,58 216 9,38
Chau A 1.469 9,20 300 8,84 708 30,79
Tong cong 15.959 100 | 3.400 100 2.302 100

Nguén: Vin phong Céng ty

Mt hang hd tiéu:
Pvt: tin
Nam 2007 Nam 2008 9 thang nam 2009
Thi truong San Ty trong San Ty trong San Ty trong
luong (%)  lugng (%) luong (Y0)

Chau Au 950 63,33 | 1.950 76,47 1.630 73,65
My 550 36,67 100 3,92 410 18,52
Chéu A - -1 500 19,61 173 7,83
Tong cong 1.500 100 | 2.550 100 2.213 100

Nguén: Vin phong Céng ty

Thi trudong noéng san ndi dia ciing bat dau duoc trién khai trong nam 2009 véi cac san
pham “Hé tiéu Maseco”, budc dau tham nhap thi truong thong qua cac hé thong
phan phdi cua céac siéu thi Co.opMart, Intimex, hé thong ban 1é Vissan, cac dau mdi
cho nong san.. va ciing bit dau duoc su tin nhiém tiéu dung tai cac nha hang cao cip
cling nhu cac ho gia dinh vi day 1a san phém sach, dat tiéu chudn vé sinh an toan thuc

pham theo nhu cau ngay cang nang cao cia xa hoi.
6.6. Trinh do cong nghé

Maseco ludn khong ngimg d6i méi cong nghé, nang cao cong tac quan 1y va chat luong
san pham dap Gmg nhu cAu ngdy cang cao ctia ngudi tiéu dung. Hé thong may moc thiét b
cua Cong ty da s6 thudc thé hé mdi, tinh trang st dung tt cho ra cac san phém ludn di

dau trén thi trudng vé tmg dung cong nghé.

Céc day chuyén san xuat chinh gom:
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= Day chuyén lip rap dau may DVD: 4 chuyén, cong suit lap rap 200.000 san
pham/nam.

- Day chuyén lip rap may ting am: 01 chuyén, cong sudt lip rap 40.000 san

pham/nam.
= Day chuyén lap rap loa : 02 chuyén, cong suat lap rap 30.000 san pham/nim.
= 01 phong thu am.
= 05 phong phdi nhac va san xut midi.
- Day chuyén san xuat tiéu sach khép kin: cong suét 5.000 tan/nim

= Day chuyén san xuét tiéu xay va dong goi bao bi thanh pham céc loai: cong suat

02 triéu san pham/ nim.
6.7. Tinh hinh nghién ctu va phat trién san pham méi

Déi v6i cac san pham 1a nhém hang dién tir: Cong ty ludn 14 doanh nghiép di dau
trong viéc tung ra thi truong cac san pham 1a thiét bi 4m thanh dién tir luon doi mai,
tmg dung coéng nghé mai vé ca phan cimg 1an phan mém. Hién Cong ty c6 trén 40
loai san pham am thanh dién tir khac nhau cho cac thi truong khac nhau va cac phan

khuc tir thap dén cao, dé dé dang cho nguoi tiéu dung lya chon.

Déi voi san pham dia nhac, dia karaoke va am thanh k¥ thuat s6: Cong ty dang dau
tu phét trién 01 trung tim Media dé nang cao trinh d6 xu Iy bang k¥ thuat cong nghé

mao1 nham cho ra cac san pham am thanh chat luong cao phuc vu nguoi tiéu dung.

Pbi voi nhom hang nong san: Cong ty da co budc chuyén doi tir cac dang kinh doanh
hang nguyén liéu tho sang viéc san xudt hang tinh ché c6 gia tri gia ting cao. Ngoai
viéc dau tu day chuyén san xuit tiéu xay va dong goi bao bi thanh phim, Cong ty
con dang chuén bi viéc cung cip thém cac loai san pham gia vi khac cho thi truong
dué6i dang thanh pham déng gbi nhé phu hop véi nhu cau ngudi tiéu dung 1a ho gia

dinh, nha hang hoic san xut cong nghiép.

6.8. Tinh hinh kiém tra chat lwgng san phim
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1.

H¢ thong quin ly chat lwgng sin phim:

Trong hoat dong san xuét kinh doanh, Maseco ludn dé cao viéc kiém tra chat luong

san pham. Cong ty da khong ngimg viéc quan 1y va ning cao chit luong san phim

ciia minh va xem van dé chat lugng san pham la yéu t6 quan trong dé thanh cong.

Hién Céng ty dang trién khai viéc 4p dung cac hé théng quan 1y chat luong cao theo

cac tiéu chuan nhu sau:

2.

Hé théng quan 1y chat luong theo tiéu chuan ISO 9001-2008.
Hé thong phan tich mbi nguy va diém kiém soét téi han — HACCP.
Tiéu chuan san xuat tt — GMP.

B¢ phan kiém tra chat hrong san pham ciia Cong ty:

Pé quan 1y chat luong san pham theo cac hé thong tiéu chudn ap dung, Cong ty da

thanh 1ap cdc bo phan quan 1y va kiém tra chat luong san pham tai nha may, phan

xudng va cac nha hang nhu sau:

Trong linh vuc san Xuét hang di¢n tu: Thanh 13p bd phan kiém tra chat luong linh
kién, nhom linh kién va ban thanh phim dau vao truéc khi dua vao san xuét,
kiém tra so bo trong timg cong doan va kiém tra toan dién trudc khi dong ma

vach xuat xuong.

Trong linh vyc san xuat hang noéng san: bo phan kiém tra nguyén liéu dau vao
theo tiéu chuan thu mua ctua Cong ty dé ra. T6 chuc giam sat chit luong san
pham trong qua trinh san xuat, phan tich va luu trir mau, kiém tra vi sinh, thuc
hién va giam st viéc ap dung cac hé thdng quan 1y chat lugng ma Cong ty dang
thuc hién. Qua trinh luu trit trong kho cling dugc quan 1y va thuc hién cac bién

phap bao quan tot d€ ngan ngtra cac moi nguy hiém.

Trong linh vuc dich vu nha hang: toan bd nguén thuc ph?lm dau vao déu duoc bd phén
quan 1y ngudn gdc, xuat x{r va dam béo tiéu chuan vé VSATTP. Qua trinh ché bién thuc
pham ciing ludn dit dudi sy quan 1y va giam sat, kiém tra dinh ky va luu trit theo qui

dinh ctia nganh y té. Pam bao ding tiéu chuan VSATTP cho khach hang.
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Bo phan kiém tra chit luong san phdm Céng ty 13 su quan tim hang diu cta
Cong ty dé cung cip nhiing san pham dat tiéu chuan. Do vy, day ciling 1a yéu to
quan trong dé uy tin thuong hiéu va san pham cua Cong ty ngdy cang dugc sy tin

cdy cia thi truong va khong ngimg phat trién.

6.9. Hoat dong Marketing

Vi nhan thic hoat dong Marketing 1a yéu t6 quyét dinh quan trong trong kinh

doanh, Cong ty luén quan tim va xdy dung mot bo phan chuyén mén dé thyc hién

nhiém vu nay. B§ phan Marketing cua Cong ty c6 nhiém vy nghién ctru va phan tich

thi truong, thiét ké my thuat dé t6n tao hinh anh Cong ty khi tiép thi, thuc hién cac

hoat dong quang cdo, quang ba hinh anh Cong ty.

Cac phuong thirc Marketing ctia Cong ty thong qua hoat dong quang cdo bao gom:

T4 chirc céc su kién, tham gia tai tro cho cac giai bong d4, hoi thi karaoke, hoat ddng xa hai...
Tham gia Hoi chg' hang Viét Nam chét lwong cao, céc hi chortrién 13m trong va ngoai nud.
Quang céo trén cac phuong tién nghe, nhin nhu bao dai..

Quang céo trén cac pano, bang hi¢u... trén toan quoc.

Bén canh hoat dong quang cdo, Cong ty con cb cac hoat dong t6 chirc hé thong dai 1y ban

hang va dai Iy bao hanh san phim ciing 13 mét phan quan trong trong cong tic marketing.

Vi hon hang ngan dai Iy ban hang trén ca nudc, thong qua kénh phan phdi tir
Cong ty va chi nhanh Céng ty hodc dai Iy cdp I dén cac dai Iy ban hang. Hang
nam Cong ty déu c6 chinh sach khen thuong hop 1y phu hop voi chién luge phat

trién trong timg giai doan.

Hé théng cham soc khach hang va bao hanh san phdm ciing dugc thiét 14p trén hau hét

cac tinh, thanh pho ca nudc, nham phuc vu t6i da cac nhu cau cua khéach hang.

Qua 6 chirc tot cong tac Marketing, san phdm ctia Cong ty ngdy duoc su tin nhiém, tin

cdy ciia khach hang. Thi phan ciia Cong ty ngay cang phat trién tdt.
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6.10. Nhan hi¢u hang ho6a va dang ky bao hg:

Nhan hi¢u Cong ty : Maseco

MASECO

. >,

Nhan hi€u Arirang :

= ®
(rirang
Nhan hiéu Maseco midivision KaraOke :

MASECO
midi KaraOke

Nhan hiéu Karaoke Online

I(ARA’ line

Nhan hiéu Ho tiéu Maseco:
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7. Biao cao két qua hoat dong kinh doanh trong nhiing nim gan nhat

7.1. Tém tit cac chi tiéu hoat dong san xuét kinh doanh ciia cong ty trong nim

2007, 2008 va 9 thang nam 2009:

Pvt : triéu dong

\ 2007

% tang giam

9 thang nam

Chi tiéu 2008
2008 so 2007 2009

Téng tai sin 246.452 | 299.567 21,55% 332.400
Doanh thu thuin 797.063 | 673.940 -15.,44% 515.128
Lo1 nhudn tir hoat dong 18309 |  29.957 63,62% 38.505
kinh doanh

Loi nhuan khéc 848 1.821 114,74% 227
Loi nhuan trudc thué 19.157 |  31.779 65,88% 38.732
Loi nhuan sau thué 15326 | 24.651 60,84% 33314
tTu?; I¢ 101 nhugn fra co 43,06% |  53,54% 24.33% ;

Nguén: Bdo cdo Tai chinh da kiém toan 2007, 2008 va Bdo cdo Tai chinh chua kiém

toan 9 thang nam 2009

7.2. Nhitng nhan t6 anh hwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh ciia cong ty

trong nam 2008

Doanh thu nam 2008 giam 15,44% so v&1 ndm 2007, trong d6 doanh thu hoat dong
xuat khau giam do chuyén d6i tir xuat nong san nguyén liéu thd sang hang tinh ché.
Do anh hudng cua suy thoai kinh té thé gi6i, gia ca hang nong san bién dong lién tuc,
Cong ty dd chi dong giam doanh s dé han ché céac rui ro cho gia ca.

Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh nam 2008 so v&i nam 2007 tang dén 63.,62%
trong diéu kién doanh thu thuan giam 15,44%, 1 do viéc kiém soat chi phi thuc hién
t6t. Pac biét ty 18 gia von hang ban/doanh thu da giam tir 91,2% nim 2007 xudng
con 82,38% nam 2008.
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8.

Vi thé ciia cong ty so véi ciac doanh nghiép cliing nganh

8.1. Vi thé Maseco trong cung nganh kinh doanh:

Trong nhitng ndm qua mac du chiu su canh tranh cia cac doanh nghi€p trong va

ngoai nudc, nhung Maseco luon phan dau giltt vitng vi thé ciia minh trén céac thi

truong c6 san pham tham gia. Doanh thu trong nuéc ting trudng trung binh trén 30%

hang nam. Vi thé ctia Cong ty ludn duge danh gia cao trong nganh, thé hién qua cac

thanh tich dugc cong nhan nhu sau:

Theo danh gia cua t6 chire phan tich GFK nam 2008 san phim DVD thuong hiéu
Arirang chiém thi phan 16n nhét Viét Nam.

Theo binh chon cua Chuong trinh VNRS500 Bdo dién tr Vietnam.net: TOP 500
Doanh nghiép tu nhan 16n nhat Viét Nam.

Puoc Nguoi tiéu dung binh chon 13 Hang Viét Nam chat luong cao (do Bao Sai
Gon tiép thi to chirc), TOP TEN Thuong hiéu Viét 2008 do Lién hiép cac Hoi
khoa hoc va k¥ thuat Viét Nam cong nhan.

Puoc Bo thuong mai tang danh hi¢u Doanh nghiép Vi¢t Nam xuét khau co uy tin

5 ndm 2004-2008.

Puoc Bo cong thuong ting danh hiéu Doanh nghiép phat trién bén viing 2007-2008.

8.2. Diém manh cia Maseco:

Thuong hi¢u Maseco 1a mdt thuong hi¢u than thi¢n, quen thudc va cé uy tin doi
v6i nguoi tiéu ding. Thi truong ma Cong ty tham gia khong co nhicu di thu

canh tranh cung tam c& nén d¢€ gitt viing vi tri cao ciia doanh nghiép.

Cac san pham cua Maseco da dang, nhi€u chung loai, mau ma dep dap ung nhu

cau cta nhiéu phan khic thi truong khac nhau.
Luén 4p dung cac cong nghé méi, tién tién va theo kip toc do phat trién.

Chét luong t6t, 6n dinh do ap dung cac hé thong tiéu chuan qudc té.
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C6 quy trinh san xuat hang dién tir, dia nhac, 4m thanh ky thuat s6 hoan chinh, doi ngii
chuyén vién k¥ thuat tay nghé cao, nhiéu kinh nghiém.

Nha may san xuat ho tiéu 1a mot trong nhimg nha may dimg hang dau trong ca nudce
c¢6 quy trinh khép kin, cho ra san pham c6 chit luong cao, dam bao cac tiéu chuan
VSATTP cua Viét Nam va Qudc té.

Cac nha may cua Cong ty déu dugc xay dung tai vi tri thudn loi cho hoat dong
san xuat kinh doanh: nha may ché bién ho tiéu duoc dit tai ving nguyén liéu doi
dao va chat luong cao, nha may san xut 1ap rap hang dién tir dit tai TP. HCM, 1a

trung tim dé tuyén dung nhan cong tay nghé cao dam bao yéu cau phat trién.

Luén tudn thi thue hién nghiém céc quy dinh cia phép lut trong san xuét kinh doanh.

8.3. Ton tai va thach thirc:

béi véi hang n6ng san xuét khau, tinh thoi vu cta nguyén li¢u rat quan trong, do
vay Cong ty phai chuan bi va tinh toan k¥ thoi diém thu mua dy trit thich hop va
dy trit ké hoach xuat khau tét.

Céc rao can k¥ thuat va thuong mai cta cac qudc gia nhap khau ciing 1a 01 vén dé
phuec tap cho doanh nghiép.

Dé4i v6i hang dién tir do nguyén vat liéu dau vao 1a hang nhap khau nén ty gia
ngoai té luén bién dong ciing anh hudng nhicu dén gia thanh san pham.

Nan 4n cip ban quyén sé hiru cong nghiép, hang gian, hang gia ciing 12 mot vén
nan 16n ddi vé6i cac doanh nghiép lam hang dién tir c6 uy tin va thyc hién nghiém

tuc cac quy dinh phap luat nhu Maseco.

8.4. Co hji:

Sy tang trudng kinh té trong nhitng nim qua trén dat nudc Viét Nam véi hon 85
triéu dan 1a 01 thi trudng tiéu dung rat 16n, 1y tuéng cho nhirmg doanh nghiép co

quyét tim va ké hoach phat trién.
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= Céc chinh sach dau tr va phét trién ctia Cong ty pht hop véi chinh sach phat trién
ctia nha nudc nhu chuyén doi dan tir xuat khau hang nong san dang tho qua dang
tinh ché c6 chit lugng cao lam gia tri gia ting.

- Xu hudng tiéu ding hién tai cta thi trudng ndng san thanh pham 13 luén quan tdm
dén van d& VSATTP. D6 ciing 1a muc tiéu phat trién san xuat hang nong san

thanh pham cua Cong ty.
9. Chinh sich dbi véi ngudi lao dong
9.1. Co ciu lao dong

Téng sb lao dong ctia Cong ty tinh dén thoi diém 30/9/2009 1a 257 ngudi, co ciu lao

dong cua Cong ty thé hién nhu sau:

Phéan theo trinh d¢ chuyén moén S6 lwong Ty 1€
- Dai hoc va trén dai hoc 50 nguoi 19,5%
- Cao dang, trung cip 82 nguoi 31,9%
- Lao dong c6 tay nghé 17 nguoi 6,6%
- Lao dong pho thong 108 nguoi 42%

Phén theo nhém nhi€ém vu céng viéc S6 lwong Ty 1€
- Lao dong quan ly va ban hang 82 nguoi 31,9%
- Chuyén vién k¥ thuat 49 nguoi 19,1%
- Cong nhan, lao dong phd thong 126 nguoi 49%

Phin theo thoi han hop dong lao dong S6 lwong Ty 1€
- HDLD khong xac dinh thoi han 05 1,9%
- HDBLD c6 xac dinh thoi han 206 80,1%
- HDLD thoi vy, khoan viéce 46 18%

Nguén: Van phong Céng ty
9.2. Chinh sach déi véi ngudi lao dong

Nhan dinh con ngudi 1a yéu té quyét dinh sy thanh cong ciia doanh nghiép, Cong ty
ludn dat cao chinh sach dai ngd ddi voi nguoi lao dong dac biét 1a nguoi lao dong co

trinh do cao. Viéc dai ngd duoc thé hién cu thé thong qua cac qui ché tién luong, tién

Trang 44



Cong ty C6 phan Dich vu Phi Nhuén Ban Cao Bach

10.

thudng va phu cdp trach nhiém, chirc vu caa Cong ty. Trong nhitng ndm qua, muc
thu nhap cua ngudi lao dong trong Cong ty ludén dugc ting dan véi muc ting binh
quan hang nam hon 25%. Bén canh viéc chi tra thu nhép, nguoi lao dong trong Cong
ty con dugc dam bao viéc thuc hi¢n dﬁy du cac ché do, chinh sach lao dong theo
dung qui dinh phap luat va thoa udc lao dong tap thé nhu ché 46 BHXH, BHYT, ché

do lam viéc, nghi phép ...

HO tro va tao diéu kién thudn loi dé ngudi lao dong tham gia cac khoa huan luyén, ddo tao,

nham ning cao kién thirc chuyén mén, nghiép vu, kién thirc phap luat.

Cham soc phiic 1oi tap thé cho nguoi lao dong trong Cong ty, t6 chiic tham quan nghi mat,

hd tro cho nguoi lao dong c6 hoan canh kho khin dé cai thién doi song va an tim cong tac.
Tao diéu kién dé nguoi lao dong tham gia so hitu cd phan Cong ty dé tao sy gin bo va
dong luc gop phan phat trién doanh nghiép.

Chinh sach ¢b tic

Can ctr Piéu 1é Cong ty dd dugc DPHPCD thong qua ngay 24/4/2008, chinh sach

phan phbi ¢ tirc cua Cong ty nhu sau:

= Cong ty chi dugc chi tra ¢o tirc cho ¢ dong khi cong ty kinh doanh c6 13i, da
hoan thanh nghia vu ndp thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta
phép luat.

= HDPQT c6 thé thanh toan cb tirc giita ky néu xét thay viéc chi tra nay phu hop voi
kha nang sinh 161 cua Cong ty.

Tinh hinh phan phdi ¢6 tirc 2 nim gan nhat:

STT Chi tiéu Pon vi 2007 2008
1 | Vén diéu 1é triéu dong 30.000 60.000
2 | S6 lugng cb phan dang luu hanh ¢ phan | 3.000.000 | 6.000.000
3 | Ty1éco tic % 22 22
4 | Cotic triéu dong 6.600 13.200

Nguén: Bdo cdo Tai chinh da kiém todn nam 2007, 2008
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11. Tinh hinh hoat dgng tai chinh
11.1. Céc chi tiéu co ban

Nam tai chinh cua Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31
thang 12 hang nim. B4o cdo tai chinh ctia Cong ty trinh bay bang dong Viét Nam,

duoc 1ap va trinh bay phu hop véi cac chuan myc va ché do ké toan Viét Nam.

Trich khau hao tai san co dinh:

T ndm 2003 tré vé trude, Cong ty ap dung trich khau hao theo Quyét dinh sb
166/1999/QD-BTC ngay 30/12/1999 ciia B6 Tai chinh. K& tir naim 2004, tai san cb
dinh dugc khau hao theo phuong phap khau hao duong thang dé trir dan nguyén gia
tai san cb dinh theo thoi gian st dung wdc tinh, phu hop v6i Quyét dinh sb
206/2003/QD/BTC ngay 12/12/2003 cia Bo truéng Bo Tai chinh vé ban hanh ché do

quan 1y, st dung va trich khau hao tai san cb dinh.

Thoi gian khiu hao ap dung tai Cong ty:

- Nha cira va vat kién trtc: 5-30 nam
- Nha xuéng va may moc, thiét bi: 7-10 nam
- Xe co: 10 nam
- Thiét bj vin phong: 5 nam
- Tai san khac: 3-4 nam

Tai san ¢ dinh v hinh (quyén st dung dat): Khéng trich khau hao

Murc lwong binh quin: Thu nhip binh quan hang thang cua nguoi lao dong trong

Cong ty trong 9 thang dau nam 2009 13 6.800.000 dong/nguoi.

Thanh toan cic khodn ng dén han: Cong ty thuc hién t6t cac khoan ng dén han. Can

clr vio cac bao cao kiém toan nam 2007, 2008, Cong ty da thanh toan ding han va day

du cac khoan no.
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Cac khoin phai nop theo luat dinh: Cong ty thuc hién nghiém tic viéc ndp cac

khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh ctia Nha nudc.

Trich 1ap cac quy theo luat dinh: Cong ty thuc hién viéc trich 1ap cac quy theo quy dinh

tai Diéu 16 t6 churc va hoat dong cua Cong ty va phap luat hién hanh. Cy thé nhu sau:
= Quy dau tu va phat trién: duoc trich 1ap 10% dén 15% tir loi nhudn sau thué.

= Quy dy trir bat budc: 5% tir loi nhuan sau thué va Cong ty sé trich ndp cho dén

khi quy duy trir bat budc bang 10% vbn diéu 1é ciia Cong ty.
= Quy khen thudng va phuc 1oi: dugc trich 1ap 15% tir 1oi nhuéan sau thué.
Tinh hinh trich 1ap cac quy cia nam 2007 va 2008 nhu sau:

Pvt: triéu dong

Chi tiéu | 2007 2008
Quy du phong tai chinh 542 766
Quy dau tu phat trién 3.572 4.161
Quy khen thudng va phuc loi 1.626 2.298
Tong cong 5.740 7.225

Nguén: Bdo cdo Tai chinh da kiém todn nam 2007, 2008

Téng du no vay ngan hang:

Tai thoi diém 30/9/2009, tinh hinh no vay ctia Cong ty nhu sau:
- Vay ngan han: 166.567.921.120 dong.
- Vay dai han: 7.502.963.989 dong.

Tinh hinh cong no¢:

Cac khoan phai thu:

DBvt: triéu dong

Chi tieu 31/12/2007 31/12/2008  30/9/2009

Phai thu khéach hang 31.605 21.153 25.844
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Tra trude cho ngudi ban 32.327 25.574 45.729
Phai thu ndi bo - - 231
Céc khoan phai thu khéc 17.262 14.670 14.493
Du phong phai thu khé doi (2.000) (6.400) (6.400)

Téng cong 79.196 54.998 79.897

Ngu&n: Bdo cdo Tai chinh da kiém todn 2007, 2008 va Bdo cdo Tai chinh chua kiém

Cac khoan phai tra:

toan 9 thang nam 2009

Pvt: triéu dong

Chi tiéu \ 31/12/2007 31/12/2008  30/9/2009

No ngin han 160.079 |  204.237 209.406
= Vay va no ngan han 136.005 166.482 166.568

«  Phai tra cho ngudi ban 10.227 12.485 5.654

«  Ngudi mua tra tién trude 1.023 576 137

) ;igenfrzzac khoan phai nop 2.568 3.496 6.387

= Phai tra cong nhén vién 5.227 16.395 24.400

«  Chi phi phai tra 4.744 4.260 5.679

= Céac khoan phai tra phai ndp 579

Khic 282 540

No dai han 2.309 4.446 7.811
Téng cong 162.389 |  208.684 217.215

Ngu&n: Bdo cdo Tai chinh da kiém toan 2007, 2008 va Bdo cdo Tai chinh chua kiém

11.2. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu
Cac chi tiéu

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

2007

toan 9 thang nam 2009

2008

9 thang nam
2009

= Hg s6 thanh toan ngan han

1,15

1,12

1,21
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« Hé s thanh toan nhanh 0,83 0,42 0,44
2. Chi tiéu vé co ciu
« Hé s6 no/Tong tai san 65,89% 69,66% 65,35%
= Hé s6 no/Vén chu so hiru 193% 229% 188%
3. Chi tiéu vé niing lrc hoat dong
= Doanh thu thuﬁn/Téng tai san 3,23 2,25 1,55
= Vong quay hang ton kho 14,02 5,73 2,73
4. Chi tiéu vé khi ning sinh lgi
= He¢ 56 lgi nhuan sau thué/Doanh 1,92% 3,66% 6,47%
thu thuan
« Hé s6 loi nhuan sau thué/Vén chu 18,91% 28,34% 28,92%
s& hiru
«  Heé sb lgi nhuan sau thué/von co phan 51,08% |  41,08% 55,52%
«  Hé sb loi nhuan sau thué/tong tai san 6,21% 8,22% 10,02%
«  Hésdloi nhuin HDKD/doanh thu thuan 2,29% 4,45% 7,47%
5. Chi tiéu lién quan dén c6 phin (ménh gia: 10.000d/cé phin)
«  S6 b phiéu lvu hanh binh quan 3.000.000 | 3.591.780 |  6.000.000
= Thu nhép trén mdi co phan 6.699 6.863 5.552
(dong/co phan)
= Gia trj s0 sach ctia ¢ phan 27019 | 24216 18.015
(dong/co phan)

Nguon: Bdo cdo Tai chinh da kiém todn 2007, 2008 va Bdo cdo Tdi chinh chira kiém
toan 9 thang nam 2009
12. Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong giam ddc, Ké toin truéng
12.1.Danh sach cac thanh vién Hgi dong quan tri:
a) Chi tich HDQT - Ba Truwong Thi Thanh Tam
Ngay thang nam sinh  :15/8/1947
CMND : 020116692 do CA TP.HCM cap ngay 03/3/2003

Noi sinh : Pong Thap
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Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Bong Thap

Dia chi thuong tru : 54/1/8A Bach Pang, phuong 2, quan T4an Binh

S6 dién thoai co quan  : 38 444 861

Trinh d0 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén  : Trung cap

Qua trinh cong tac

Tu 1983 —nay : Cong tac tai Cong ty CP Dich vu Phtt Nhuan
S6 ¢6 phan nim giir : 366.000 ¢ phan

Hanh vi vi pham phéap luat  : Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong

Quyén loi méu thuén véi loi ich cua Cong ty: Khong

b) Phé Chii tich HPQT — Ong Nguyén Xuin Han

Ngay thang nam sinh  : 11/8/1957

CMND : 020111503 do CA TP.HCM cap ngay 30/12/2002
Noi sinh : Pa Néng

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quéan : Nam DPinh

bia chi thuong tru : 94 Bao Duy Anh, F.9, quan Phu Nhuén

S6 dién thoai co quan  : 38 444 861

Trinh d van hoa 2 12/12
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Trinh d6 chuyén mon : Pai hoc

Qua trinh cong tac

Tu 1983 —nay : Cong tac tai Cong ty CP Dich vu Phtt Nhuan
S6 b phan nam gitr : 627.000 c6 phan
Churc vu cong tac hién nay : Tong giam ddc

Hanh vi vi pham phap luat : Khong

Céc khoan ng ddi voi Cong ty : Khong

Quyén loi méu thuan véi loi ich cua Cong ty: Khong
¢) Thanh vién HPQT - Ong P Huéng Dwong

Ngay thang nam sinh  : 27/02/1958

CMND : 021722032 do CA TP.HCM cap ngay 29/6/2007
Noi sinh : TP.HCM

Quéc tich : Viét Nam

Dan tdc : Kinh

Qué quan : Quang Nam

bia chi thuong tru :34/32 Nguyén Thi Thap, P. Binh Thudn, Quén 7

Sb dién thoai co quan  : 38 444 861
Trinh d§ van hoa 2 12/12
Trinh d¢ chuyén mén : Pai hoc

Qua trinh cong tac

Tu 1983 — nay : Cong tac tai Cong ty CP Dich vu Pht Nhuan
S6 ¢6 phan nim giir : 276.000 cb phan
Chtic vu cong tac hién nay  : Pho Tong giam doc
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Hanh vi vi pham phap luat  : Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong

Quyén loi méu thuan véi loi ich cua Cong ty: Khong
d) Thanh vién HDQT — Ong Trinh Ngoc Minh

Ngay thang nam sinh  : 24/09/1962

CMND : 020649447 do CA TP.HCM cép ngay 08/8/2008
Noi sinh : TP.HCM

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quéan : Ha No61

Dia chi thuong tra :16 Phan Tay Ho, phudng 7, quan Phit Nhuan

S6 dién thoai co quan  : 38 444 861
Trinh d0 van hoa :12/12
Trinh d¢ chuyén mén : Pai hoc

Qua trinh cong tac

Tu 1986 — nay : Cong tac tai Cty CP Dich vy Phu Nhuén
S6 ¢6 phan nim gitr © 555.000 c6 phan
Chtic vy cong tac hiénnay  : Pho tong giam doc

Hanh vi vi pham phap luat  : Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong

Quyén loi mau thuan véi loi ich cia Cong ty: Khong

e) Thanh vién HPQT — Ong Nguyén Tan Phi Khanh

Ngay thang ndm sinh  : 02/5/1967
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CMND : 021719134 do CA TP.HCM cép ngay 29/6/2007
Noi sinh : TP.HCM

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quéan : TP.HCM

Dia chi thuong tra :145/13 Nguyén Dinh Chinh, F.11, quan Phi Nhuan

S6 dién thoai co quan  : 38 444 861

Trinh d0 van hoa :12/12

Trinh d¢ chuyén mén : DPai hoc

Qua trinh cong tac

Tt 1989-nay : Cong tac tai Cong ty Co phén dich vu Phui Nhuan
S6 ¢6 phan nim gitr : 177.000 c6 phan
Chtrc vu cong tac hiénnay  : Truong phong HCNS
Hanh vi vi pham phép luat  : Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong

Quyén lgi mau thuan véi loi ich ctia Cong ty: Khong
f) Thanh vién HPQT — Ong Lé Thién Hung

Ngay thang nam sinh : 05/08/1969

CMND : 280713693 do CA Song Bé cap ngay 15/6/1995
Noi sinh : Hué

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quéan : Thira Thién —Hué
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bia chi thuong tra

S6 dién thoai co quan
Trinh d0 van hoa
Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac
Tu 1994- nay

S6 ¢ phan nam git

Chure vu cong tac hién nay

Hanh vi vi pham phép luat

: 55A-1au 2, Tran Quang Khai, quin I, TP.HCM
: 38 440 159
:12./12

: Pai hoc

: Cong tac tai Cong ty CP dich vu Phii Nhuan
: 370.040 c6 phan
- Giam déc TT Dich vu dién tir

: Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong

Quyén loi mau thuan véi loi ich cia Cong ty: Khong

g) Thanh vién HPQT — Ba Tran Thi Lua

Ngay thang nam sinh
CMND

Noi sinh

Qudc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thuong tra

S6 dién thoai co quan
Trinh d van hoa
Trinh d6 chuyén mon

Qua trinh cong tac

: 08/08/1966

: 024111245 do CA TP.HCM cap ngay 07/4/2003
: TP.H6 Chi Minh

: Viét Nam

: Kinh

: Trang Bang- Tay Ninh

: 5B Ba Gia, phuong 7, quan Tan Binh, Tp.HCM
: 38444 861

1 12/12

: Pai hoc
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Tu 1988- nay : Cong tac tai Cong ty CP dich vu Phu Nhuén
S6 ¢o phan nim gitr : 275.400 c6 phan
Chtrc vu cong tac hiénnay  : Ké toan trudng Cty Maseco

Hanh vi vi pham phdp luat  : Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong

Quyén loi mau thuan véi loi ich cia Cong ty: Khong
12.2.Danh sach Ban kiém soat

a) Truéng Ban kiém soat — Ba Nguyén Thi Lan

Ngay thang ndm sinh  : 16/7/1968

CMND : 021875329 do CA TP.HCM cép ngay 08/8/2008
Noi sinh : Ha Tay

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quéan : Ha Tay

bia chi thuong tra : D9 cu x4 Lam Son, Nguyén Oanh, quan Go Vap

S4 dién thoai co quan : 38441917
Trinh d0 van hoa 2 12/12
Trinh d¢ chuyén mén : Pai hoc

Qua trinh cong tac

Tu 1988-nay : Cong tac tai Cong ty CP dich vu Ph1 Nhuan
S6 ¢6 phan nim gitr : 206.500 ¢ phan
Churc vu cong tac hiénnay  : Pho Gidm ddc Khach san Hoa Mai

Hanh vi vi pham phéap luat  : Khong
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Céc khoan ng ddi v6i Cong ty : Khong
Quyén loi mau thuan véi loi ich cia Cong ty: Khong
b) Thanh vién Ban kiém soat — Ba Nguyén Thi Thanh Tung

Ngay thang nam sinh  : 19/10/1964

CMND : 021713307 do CA TP.HCM cép ngay 28/6/2007
Noi sinh : TP.HCM

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Rach Gié- Kién Giang

bia chi thuong tra : 321/4/1 Phan Pinh Phung, quan Phu Nhuan

S dién thoai co quan  : 38 440159
Trinh d van hoa 1 12/12
Trinh d6 chuyén mon : Pai hoc

Qua trinh cong tac

Tu 1985 —nay : Cong tac tai Cty CP dich vu Phu Nhuan
S6 cb phan nam gitr : 72.460 co phan
Chtrc vu cong tac hiénnay  : Pho giam ddc — Trung tim DV Dién tir

Hanh vi vi pham phéap luat  : Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong

Quyén loi mau thuan véi loi ich ciia Cong ty: Khong

¢) Thanh vién Ban kiém soat — Ba : Lé Thi Hién Diéu
Ngay thang nam sinh  : 11/10/1964

CMND £ 021877362 do CA.TP.HCM cép ngay 27/12/2008
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Noi sinh : TP.HCM

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Binh Thuan

Dia chi thuong tra : D2 C.x4 Nguyén Vin Trdi, F.17, quan Phu Nhuan

S6 dién thoai co quan : 38 444 861

Trinh d van hoa 2 12/12

Trinh d6 chuyén mén : Cao ding

Qua trinh cong tac

Tu 1984 —nay : Cong tac tai Cty CP dich vu Phu Nhuéan

S6 ¢o phan nim gitr : 21.800 co phan

Chtric vu cong tac hiénnay  : Phé phong TCKH

Hanh vi vi pham phap luat  : Khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong

Quyén lgi mau thuan véi loi ich cia Cong ty: Khong

12.3. Danh sach Ban Téng Giam Péc

a) Tong Giam doc- Ong Nguyén Xuan Han: Ly lich trinh bay tai phan b cia HDQT

b) Phé Tong giam doc — Ong P4 Huéng Dwong: Ly lich trinh bay tai phan ¢ cia HDQT

¢) Pho Tong giam doc — Ong Trinh Ngoc Minh: Ly lich trinh bay tai phan d cua HPQT.
13. Tai san

Gi4 tri tai san c6 dinh theo bao co tai chinh dwoc kiém toan tai thoi diém 30/9/2009:

Pvt: triéu dong

Khoan muc Nguyén gia Haomon  Gia trj con
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lily ké lai
Tai san ¢ dinh hiru hinh
1 | Nha ctra va vat kién tric 23.527 5.082 18.445
2 | Nha xudng va may moc thiét bi 7.013 3.190 3.823
Phuong tién van tai 9.266 2.873 6.392
Téng Cong 39.806 11.146 28.660

Nguon: Béo cdo Tai chinh chwa kiém todn 9 thang nam 2009

14. Ké hoach lgi nhuan va co tic

Pvt: triéu dong

2010
o % tang % tang
Chi tiéu giam so z  z giam so
e = Tong so re =
VO1 nam V01 nam
2008 2009
Téng gia trj tai san 299.567 | 350.000 | +16,8% | 600.000 | +71,4%
Vén diéu 16 60.000 | 115.500 | +92,5% | 150.000 | +29,8%
Doanh thu thudn 673.940 | 700.000 +3,9% | 800.000 | +14,3%
Loi nhuan tir hoat dong | g 957 | 35000 | +16.8% | 45.000| +28.6%
kinh doanh
Loi nhuan khéc 1.821 2.000 +9,8% 3.000 +50%
Loi nhuan trude thué 31.779 | 37.000 | +16,4% | 48.000 | +34,37%
Loi nhuén sau thué 24.651 | 31.800 +29% | 38.400| +20,7%
LNST/Doanh thu thuin 3,66% 4.5% +7,4% 4,8% +6,6%
LNST/Vén diéu 1é 41% 43% - 25,6% -
Ty 1¢ lginhudn traco tiic | 53,54% 51% -3,6% 78% | +53%
Co tirc (%) 22% 22% - 20% -

14.1. Ciin cir dé dat dwge ké hoach lgi nhuén va c6 tiee néi trén:

Thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh dit ra trong cdc ndm sap td1 voi muc ti€u

tang doanh thu ti€u thu hang di¢n tir 1én khoang 10%, tang 40% san lugng ca phé

nhan xuat khau va 20% san luong hd tiéu xuat khau so v6i nam 2008, doanh thu cac
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hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty trong nim 2009 va 2010 du kién ting 1én
khoang 4% va 14,3% so voi nam 2008. Ngoai ra, Cong ty con ap dung céac bién phap
quan 1y gia nguyén vat liéu chinh hiéu qua, véi viée giam ty 16 nhap khau cac nguyén
vat liéu cho mit hang dién tr xudng dudi 50% tong gia tri nguyén vat lidu dé han ché
anh hudng cia bién dong ty gia dén lgi nhuan, dong thoi chuyén déi co cdu san xuat
hang nong san sang cac san pham chét lugng cao dé giam ty 1é gia von trén gia thanh
san pham. Do vdy, loi nhudn trong cac nam sip toi du kién c6 toc d6 ting trudng cao
hon doanh thu v&1 muc tang 29% trong nam 2009 va 20,7% trong nam 2010. V&i
muc 1gi nhuén du kién do, Cong ty hoan toan c6 co s ving chic cho viée dat dugc
mirc o tirc 22% va 20% trong 02 nam toi.

14.2. Ké hoach san xuét kinh doanh trong nhirng nim tiép theo:

Cén ctr tinh hinh chung va thuc té ctia doanh nghiép, HPQT xay dung ké hoach hoat
dong theo dinh huéng Thuong mai — Xuét nhap khau — San xuét Dich vy, trong do
tap trung khai thac cac linh vuc dang co thé manh dem lai hiéu qua cao, han ché cac
hoat dong co nhiéu i ro va déy nhanh viéc trién khai cac du an dau tu da duogc

DHDCD thong qua.

San xuét kinh doanh hang dién tur:

- Tap trung dau tu, phat trién mé rong hé thong phan phdi tiéu thuy tai tinh phia
Bic, cing c6 ting thi phan cac tinh mién Trung, TAy Nguyén va cac tinh dong

bang séng Ctru Long.

- Duy tri va nang cao chit luong cac san pham dang kinh doanh, nghién ctru ap
dung cong nghé, ky thuat tién tién tiép tuc dua ra cic dong san pham mdi da
dang, phu hop v6i nhiéu ddi tugng khach hang, phat trién thém cac san phadm am
thanh cao cap chuyén nghiép, giit vimg vi thé thuong hiéu hang dau.

- Ung dung nhiing tién bo cong nghé thong tin dé ting thém hiéu qua quang cio
tiép thi tai thi truong trong nudc va thé gidi, phat trién cac dich vu truyén thong

da phuong tién tang ti¢n ich va hi¢u qué kinh doanh.
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Phén déu ting it nhat 10% san luong va doanh thu tiéu thu so voi nam 2008.

Kinh doanh ndéng san xuat khau:

Tap trung t6 chirc thu mua, ché bién va xuit khau 2 mit hang chi yéu 13 ca phé
nhan va ho tiéu, trong 46 phin du ting 40% san lwong xuat khau ca phé nhan va

tang 20% san lugng xuat khau ho tiéu chat luong cao.

Tiép tuc dau tu, da dang hoa hinh thire, ching loai cac san phém ti€u bot, ti€u xay
thanh pham dé tiéu thy tai thi trudng trong nudc va xuat khau. Phan dau san
pham hd tieu MASECO c6 mit trong cac siéu thi, hé théng ban 1& va cac nha
hang, khach san. Nghién ctru phuong 4n san xuét cac loai gia vi.

Tinh hinh xuit khdu nong san hién nay c6 nhiéu bién dong rui ro, Cong ty tiép tuc
nghién ctru cac hinh thuc vira linh hoat, vira ddm bdo an toan trong kinh doanh

nong san phan dau dat mirc kim ngach xuét khau tir 18 - 20 triéu USD.

Kinh doanh dich vu:

T6 chire khai thac nang cao hi¢u qua hoat dong cua khach san Hoa Mai, trong do
dam bao giit vilng coéng suat khach luu trd, ting cudng kinh doanh cac dich vu an

uong va karaoke.

Tap trung chi dao xay dung, trién khai cac dy an cao ¢ vin phong, trung tim

thuong mai va cin ho cao tang tai quan Phu Nhuan va quan Go Vap.

Céc linh vuc khac: T6 chire kinh doanh cac san pham, hang hoa nhap khau cé hiéu

qua trén co s& phdi hop, tan dung cac lgi thé thuong mai sin c6 dé ting thém hiéu

qua cho doanh nghiép. Nghién ctru gép von vao cac doanh nghiép khac co kha niang

dem lai hiéu qua va hd tro phat trién Cong ty trong tinh hinh méi.

15. DPanh gia cuaa to chire tw van veé ke hoach lgi nhuin va co tire

Véi goc d6 1a mot o chire tur van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Chimg khoan Gia

Quyén da tién hanh thu thap thong tin, nghién ciru phan tich mot cach can trong va

hop 1y can thiét dé dua ra nhimg danh gia va du bao vé hoat dong kinh doanh, loi
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nhuén va cd tirc cia MASECO. Nam 2008 va nira dau nim 2009, mic du nén kinh té
Viét Nam ciing nhu thé gidi phai d6i mit cudc khung héang tai chinh, suy giam kinh
té, nhung MASECO véi vi thé va chién lugc riéng cia minh da han ché duoc muc do
anh huong, van giit dugc mirc ting truong loi nhuan dang ké. Hon nira, Cong ty
khong chi tip trung vao mot nganh nghé nhit dinh ma da dang hoéa linh vuc kinh
doanh ctia minh nén doanh thu cta Cong ty twong ddi 6n dinh va rai ro hoat dong
duoc giam thiéu néu c6 nhimg bién dong xay ra trong tinh hinh kinh té ca nudc.
Trong d6 phai ké dén nganh san xuét cac mat hang dién tr chiém ty trong hon 50%
téng doanh thu va loi nhuan, va c6 xu hudng ting dan qua cac nim khi Cong ty co
nhimg ké hoach giam nhap khau nguyén vat liéu va phat trién ra thi trudng xuit
khau. Dbi voi mat hang nong san, Cong ty da chuyén sang tip trung san xuit mit
hang nong san tinh ché gia tri cao va mé rong tap trung thi trudng ndi dja bén canh
xuat khau dé ting doanh thu va giam gia von hang ban. Dic biét voi ké hoach day
manh dau tu vao cac du an bat dong san trong thoi gian téi khi doanh thu va loi
nhuan cta linh vuc ndy dang dan chiém ty trong cao hon trong co cdu doanh thu cia
toan Cong ty, ddy c6 thé 1a mot chuyén bién tich cuc hira hen dem lai loi nhuan
khong nho trong mot tuong lai khong xa.

Véi viéc ap dung cong nghé tién tién va khong ngimg nghién ctru phat trién san
phém moi, chu trong van dé vé sinh an toan thuc phém tao long tin cho khach hang,
kha ning kiém soat tt chi phi gia von hang ban ciing véi viéc chu trong phat trién
thuong hiéu san pham, doi ngii lanh dao cap cao giau kinh nghiém thuong trudng,
quan tAm dén cong tac du bao va ap dung giai phap phong ngira rui ro trong hoat
dong kinh doanh, ching t6i cho rang kha ning dat dugc mirc doanh thu va lgi nhuan
theo ké hoach Cong ty di dit ra cho cac ndm 2009 va 2010 13 hoan toan kha thi néu
khong cé nhimng bién dong bat kha khang anh hudng dén hoat dong ciia doanh
nghiép. K& hoach chi tra ¢6 tirc hang nim Cong ty néu ra nham dam bao duoc muc
loi tirc cho cac ¢ dong ciing nhur myc tiéu tai ddu tu phat trién nham duy tri tbc do

tang trudng trong tuong lai.
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Chiing t6i ciing xin luu ¥ rang, cac ¥ kién nhan xét néu trén duoc dira ra dudi goc do danh gia

ctia mot t6 chire tu van, dya trén nhimg co so thong tin dugc thu thap ¢ chon loc va dya trén

Iy thuyét vé tai chinh chimg khoan ma khéng ham ¥ bao dam gié tri ciia chimg khoan ciing

nhu tinh chic chin coa nhiing sd lidu duge du bao. Nhan xét nady chi mang tinh tham khéo
v6i nha dau tu khi tir minh ra quyét dinh dau tu.

16. Thong tin vé nhirng cam két nhung chwa thuc hién ciia Cong ty: khong co

17. Céc thong tin tranh chép kién tung lién quan t6i Cong ty c6 thé anh hwong dén

gia co phieu: khong co

V. CO PHIEU CHAO BAN

1. Loai ¢ phiéu: C6 phiéu pho thong - Cong ty C6 phan Dich vy Phtit Nhuén.

2. Ménh gia: 10.000 d6ng/co phan (Muwoi ngan dong/mét cé phan).

3. Tong sb cd phiéu du kién chao ban: 9.000.000 ¢ phan (Chin triéu cé phan), trong do:

Chao ban cho c6 dong hién hitu: 5.000.000 c6 phan (Nam triéu c¢é phan), chiém
55,55% tong s6 co phiéu du kién chio ban; ti 18 chao ban 1a: 6:5 (tai ngay chot
danh sdch c6 dong dé phat hanh cé phiéu, cé dong sé hitu 01 ¢6 phan c6 01
quyén mua va cir 06 quyén mua sé dwoc mua 05 c6 phdn phdt hanh dot nay; so
lirong cé phan méi cé déng dwoc quyén mua sé dwoc lam tron xuong dén hang
chuc dé dam bdo tudn thii qui dinh vé mitc giao dich téi thiéu la 1 16 bang 10 ¢6
phan va dé khong vuwot qud s6 heong phat hanh). S6 lwong cd phan ma c6 dong
hién hiru khong mua hét va s6 cd phan 1é phat sinh sau khi phan phdi quyén mua

cho c6 dong hién hiru s& do HDQT quyét dinh xtr 1.

Chao ban cho can bo nhan vién dang lam viéc cho Cong ty (c6 hop dong lao
dong): 550.000 cb phan (Nam trdm ndm muoi ngan ¢é phan), chiém 6,11% tong
s6 ¢b phiéu du kién chao ban. HDQT quyét dinh tiéu chuan, nhirg han ché, danh

sdch can bg nhan vién va so luong c6 phan dugc mua cua tirng nguoi.
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Chao ban riéng 1¢ cho nha dau tu chién luge: 3.450.000 cd phan (Ba triéu bén
trdm ndm muwoi ngan c6 phan), chiém 38,34% tong s6 ¢o phiéu duy kién chao ban.
Nha dau tu chién luge do HDPQT lya chon dap ing mot trong céc ti€u chi sau: co
kha ning hd trg ning cao ning luc quan tri doanh nghiép, c6 trinh d6 chuyén
mon kinh nghiém phat trién san pham, phat trién thi truong; nhiing ca nhan va
khéch hang 16n c6 quan hé kinh doanh thudong xuyén vai Cong ty; c6 nang luc tai

chinh tai tr¢g von cho cac dy an cua Cong ty.

4. Gia chao ban du kién va phwong phap tinh gia:

Gia chao cho ¢6 dong hién hitu du kién: 20.000 déng/c6 phan. Trén co sé tham khao
gia giao dich c¢d phiéu OTC ctia Cong ty binh quan trong thoi gian 03 (ba) thang lién
trude thoi diém chao ban, HPQT quyét dinh muc gid cu thé nhung khong thap hon gia
tri ghi trén s6 ké toan ctia Cong ty tai thoi diém két thuc quy gan nhat.

Gia chao ban cho can bo nhan vién du kién: 25.000 déng/cé phan. Trén co s&
tham khao gia giao dich c6 phiéu OTC cua Cong ty binh quan trong thdi gian 03
(ba) thang lién trudc thoi diém chao ban, HPQT quyét dinh muc gia cu thé
nhung khong thip hon gid tri ghi trén s6 ké toan ciia Cong ty tai thoi diém két

thuc quy gan nhit tinh dén thoi diém chao ban.

Chao ban cho nha dau tu chién luge: do HPQT thoa thuan véi nha dau tu nhung

khong thap hon gia chio ban cb phiéu cho c6 dong hién hiru.

Dua trén Béo céo tai chinh d3 dugc kiém toan dén thoi diém 30/9/2009, gia tri )

sach mot ¢6 phiéu Cong ty MASECO duoc tinh nhu sau:

STT Noi dung Don vi tinh Gia tri
1 | Ngudn von chu so hiru triéu dong 115.185
2 | Quy khen thudéng phtc loi triéu dong 7.096
3 | Tong s6 cd phiéu luu hanh co phiéu 6.000.000
4 | S6 ¢6 phiéu quy b phiéu -
5 | Gia tri so sach [(1)-(2)]/[(3)-(4)] dong 18.015

Nguon: Béo cdo Tai chinh chwa kiém todn 9 thang nam 2009
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5. Phwong thitc phin phdi ¢6 phiéu: Do Cong ty ty phan phdi.
6. Thoi gian phan phdi c6 phiéu:
6.1. Giai doan 1: Chao bdn cho cé déng hién hiiu.

Du kién thyc hién trong thang 01 ndm 2010, ngay sau khi nhan duoc Gidy phép phat
hanh cua UBCKNN, véi lich trinh chi tiét du kién nhu sau:

Buéc 1: Céng bé théng tin

Trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngdy nhan Gidy ching nhin chao ban c6 phiéu,
MASECO cong b viéc phat hanh trén cac phuong tién thong tin dai ching theo qui dinh
hién hanh ctia phap lut vé chimg khoan; dong thoi thong bao ngay chdt danh sach co dong
dé thyuc hién quyén mua c6 phiéu (du kién ngay thir mudi ké tir ngay ra thong béo).

Buie 2: Lip Danh sdach cé dong hwong quyén mua cé phiéu phat hanh thém:

MASECO phdi hgp v6i Cong ty Co phan Chimg khoan Gia Quyén 1ap Danh sach ¢
dong huong quyén mua cb phiéu phat hanh thém tai ngay Chét.

Buc 3: Phén bé va théng bdo quyén mua cé phiéu cho cé dong

Trong thoi han 03 (ba) ngay 1am viéc ké tir ngdy Chét Danh sach c¢d dong, MASECO
c6 trach nhiém phan bd va théng bao quyén mua c6 phiéu truc tiép dén ting c6 dong.
Buéc 4: Dang ky thue hién quyén va ndp tién mua cé phiéu

Trén co sé Thong bao quyén mua cd phiéu ciia Cong ty, trong thdi han 20 (hai muoi)
ngay keé tir ngay Thong bao quyén mua.

Thoi gian dang ky mua c6 phiéu va ndp tién trong thoi han 22 (hai muoi hai) ngay ké
tir ngay Thong bao quyén mua cta Cong ty.

Dja diém dang ky va ndp tién mua cb phiéu tai try sé chinh Cong ty.

Buée 5: Xir Iy truong c6 dong hién hitu khéng dang ky va mua hét so cé phiéu diw
kién phdt hanh
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= Hét thoi han ding ky mua va ndp tién, néu sé lugng cd phiéu du kién chao ban
cho c6 dong hién hiru chua dugc dang ky va mua hét, nhung danh gia kha nang

con c6 thé chao ban tiép, HDQT cong ty s& quyét dinh cac budce xu 1y tiép theo.

= Cong ty c6 thé xin phép UBCKNN gia han thoi gian phat hanh néu thiy can thiét
hoic bao cdo xin y kién PHDCD.

Bu6c 6: Tong két phat hanh va ghi nhdn sé hitu cé phiéu

Két thuc viée chao ban ¢b phiéu, Cong ty s& tong hop két qua phat hanh va béo cdo cho
UBCKNN trong thoi han mudi ngay, ké tir ngay két thuc dot chao ban theo quy dinh.

Sau khi UBCKNN khong phan ddi viéc phat hanh thi Cong ty sé cap gidy chimng
nhan s hitu ¢d phiéu cho ngudi mua theo két qua phat hanh trong thoi han ba muoi

ngay, ké tir ngay két thic dot chio ban.

6.2. Giai doan 2: Chao bdan cho can by nhdn vién cua Cong ty va cdc nha dau tw

chién lugc

Duy kién thyuc hién sau khi di két thuc viéc chao ban cho ¢ dong hién hiru, véi lich

trinh chi tiét du kién nhu sau:

1. Chao ban cho can b nhan vién cia Cong ty:

Buée 1: Cong bo théng tin chao bdn cé phiéu theo quy dinh

Bue 2: Quyét dinh va thong bdo danh sdch can bg, nhén vién dwoc quyén mua cé phiéu
Cin ctr vao danh sach can bo nhan vién cia Cong ty tai thoi diém trién khai phat hanh, trén
co sO tham khao y kién ctia Cong doan Cong ty, HDQT quyét dinh tiéu chuan, nhitng han

ché, danh sach can bd nhan vién va so lugng cd phiéu dugc mua cia tirng ngudi va thong

bao dén can bd nhan vién dé dang ky mua co6 phicu.
Buoc 3: Bang ky mua va thu tién mua co phiéu

Trén co sé Thong bao tham gia mua c¢6 phiéu di dugc HPQT phé duyét, trong thoi

han 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay Thong bao, can bo nhan vién s& dang ky mua va
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ndp tién mua cd phiéu tai tru sé chinh Cong ty theo danh sach. Quyén mua c6 phiéu

nay s& khong dugc chuyén nhuong.

BurGe 4: Tong hop, bdo cdo két qud phat hanh va ghi nhdn sé hiru cé phiéu.
2. Chao bén cho nha diu tw chién lwoc:

Buée 1: Cong bo théng tin phat hanh theo quy dinh.

Buée 2: Giti thw chdo bdn c6 phiéu t6i cdc nha dau tw tiém nang; nha dau tr ding

ky mua c6 phiéu.

Buée 3: HPOT hop quyét dinh lwa chon nha dau tw, khoi lwong, gid bdn cé phiéu.

Buée 4: Céng ty va Nha dau tw ky két hop dong va np tién mua cé phiéu theo hop

dong da ky két.

Buéc 5: Tong hop, bdo cdo két qua phdat hanh véi UBCKNN trong thoi han muoi

ngay, ké tir ngay két thiic dot chao bén.

Két thuc viéc chao ban cb phiéu, Cong ty s& tong hop va giri Bao cao phat hanh cho

UBCKNN trong thoi han mudi ngdy, ké tir ngay két thiic dot chao ban.

Sau khi UBCKNN khong phan ddi viéc phat hanh thi Cong ty s& cip gidy chimg

nhan s hitu ¢6 phiéu nguoi mua theo két qua phat hanh trong thdi han ba muoi

ngay, ké tir ngay két thuc dot chao ban.

7. Giéi han vé ty 1é nim giir d6i véi nha diu tw nwée ngoai

= Diéu 18 t6 chirc va hoat dong cua Cong ty khong gidi han ty 1& ndm gitr ¢d phiéu
clia ngud1 nudc ngoai.

= Sau khi ¢ phiéu ctia Cong ty dugc niém yét, cac gi6i han vé ty 1& nim giir co
phiéu ctia ngudi nude ngoai s& phu thude vao cac quy dinh cta phép lut.

= Tai thoi diém hién tai, theo Quyét dinh 55/2009/QD-TTg ngay 15/4/2009 cua
Thu tuéng Chinh phu vé ty 18 tham gia ciia bén nudc ngoai vao thi truong chimg
khoan Viét Nam, ty 1é nam gir t6i da ciia bén nudc ngoai vao 01 cong ty c¢b phan

dai ching 1a 49%.
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8. Cac loai thué c6 lién quan:
8.1. P6i v6i hoat dong san xuit kinh doanh ciia cong ty:

V& thué Thu nhdp doanh nghiép Cong ty duoc huéng wu dii vé thué suit thué Thu
nhap doanh nghiép 1a 20% dbi v6i 1oi nhuan chiu thué tir hoat dong san xuat kinh

doanh chinh, ap dung tir 01/10/2001 dén 31/12/2011.
Tir 01/01/2009 dén 31/12/2009 Cong ty duge giam 30% thué thu nhap doanh nghiép.
8.2. P6i véi hoat dong diu tw chirng khoan:

Nha dau tu td chire thuc hién nop thué thu nhap tur dau tu von, chuyén nhuong von
theo Luat thué Thu nhap Doanh nghiép s6 14/2008/QH12 do Qudc hdi nuéc CH
XHCN Viét Nam khoa XII, ky hop thtr 3 thong qua ngay 03/06/2008.

Nha dau tu chung khoan cé nhan thyc hién ndp thué thu nhap tur dau tu von, chuyén
nhuong von theo Luét thué Thu nhap Cé4 nhan s6 04/2007/QH12 do Qudc hdi nudc
CH XHCN Viét Nam khoa XII, ky hop thtr 2 thong qua ngay 21/11/2007, Nghi dinh
100/2008/ND-CP ngay 08/09/2008 quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Luat thué Thu
nhép c4 nhan va Thong tu s 84/2008/TT-BTC ngay 30/09/2008 ctia B Tai chinh
huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Thué thu nhap ca nhan va hudng dan thi

hanh Nghi dinh s6 100/2008/ND-CP ngay 08/9/2008. Theo cac quy dinh nay thi:

a) Thu nhép tinh thué tir chuyén nhweng chitng khoan:

Thu nhép tinh thué tir chuyén nhuong chiung khoan, bao gébm ca chuyén nhuong
quyén mua ¢ phiéu duge xac dinh bang gia ban ching khoan trir (-) gia mua, cac chi
phi lién quan dén viéc chuyén nhuong.

Gi4 ban chung khoan dugc xac dinh nhu sau:

= Gia ban chung khoan niém yét 13 gid chuyén nhuong thuc té tai S& Giao dich

chirg khoan, Trung tam Giao dich chiing khoan;
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- Gi4 ban chung khoan cuia cong ty dai chung chua niém yét, da thuc hién ding ky
giao dich tai Trung tdm Giao dich chimg khoan 1a gi4 chuyén nhuong thyc té tai

Trung tdm Giao dich chiing khoan;

= Gié ban chimg khoan cua cac don vi khong thudc hai truong hop néu trén 1a gia
ghi trén hop dong chuyén nhuong hoic gia theo so sach ké toan cua don vi ¢o

chimg khoan dugc chuyén nhuong tai thoi diém ban.
Gi14a mua duoc xac dinh nhu sau:

- Gi4 mua cta ching khodn niém yét 13 gid thyc mua tai S& Giao dich chtng khoan,

Trung tdm Giao dich ching khoan;

- Gi4 mua chtng khoan ctia Cong ty dai chung chua niém yét, da thuc hién ding ky
giao dich tai Trung tdm Giao dich chung khoan 13 gia thyc té mua tai Trung tdm

Giao dich ching khoan;

= (14 mua ching khodn cta cdc don vi khong thudc hai truong hop néu trén la gia
ghi trén hop dong chuyén nhuong hodc gia theo so sach ké toan ciia don vi c6

chtng khoan dugc chuyén nhuong tai thoi diém mua.

Chi phi lién quan dén viéc chuyén nhugng ching khoan 1a cac khoan chi phi thuc té

phat sinh c6 chung tir, hoa don hop phap, bao gdm:

= Phi nhan chuyén nhuong va phi chuyén nhuong chimg khoan;

= Phi luu ky chiing khoan;

= Chi phi uy thac chung khoén;

= Cac khoan chi phi khac.

b) Thué suit:

Thué suat d6i voi thu nhap tir chuyén nhuong von gop 1a 20% trén thu nhép tinh thué
ctia mdi 1an chuyén nhuong.

Thué suat d6i v&i thu nhap tir chuyén nhuong chimng khoan 14 20% trén thu nhap tinh

thué ca nam chi ap dung ddi véi trudng hop dbi twong ndp thué da thuc hién diung
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quy dinh cta phap lut vé ké toan, hoa don, chimg tir, xac dinh dugc thu nhap tinh thué quy
dinh va dang ky thyc hién on dinh v6i co quan Thué tir thang 12 ctia ndm trude.

Dbi v6i cac truong hop khac ngoai truong hop trén, ap dung thué suat 0,1% trén gia
chuyén nhuong ching khoén ting lan.

Ngay 19 thang 6 nam 2009, Qubc hoi da thong qua Nghi quyét trong d6 quyét dinh
mién toan bd sb thué thu nhap ca nhan tir thang 1/2009 dén hét thang 6/2009 da gidn
cho cac ddi tugng. Tiép tuc mién s6 thué thu nhap ca nhan tir ngay 01/7/2009 dén hét
nam 2009 d6i v6i thu nhap tir dau tu von, chuyén nhuong von (trong d6 c6 chuyén
nhugng chung khoén).

Ngén hang mé tai khoin phong téa nhén tién mua co phiéu:

Tai khoan s6 : 025.100.170.1032

Tai Ngan hang Vietcombank chi nhanh Binh Tay.

VI. MUC PiCH PHAT HANH

1.

Muc dich phat hanh:

Viéc phat hanh c6 phi€u huy dong von nham muc dich dau tu vao cac dy an ma

DHDCD nam 2008 va 2009 da thong qua nhu sau:

= Du 4n xiy dung tdoa nha vin phong Arirang s6 131 Tran Huy Liéu, quan Phu

Nhuéan, TP.HCM;

= Du 4n cao dc van phong cho thué MASECO 1 s6 149-151 Nguyén Van Trbi,
quan Phu Nhuan, TP.HCM,;

= Du an xay dung Khach san tai s6 157 Phan bang Luu, quan Pha Nhuan,
TP.HCM,;

= Du an dau tu xdy dung nha xudng san xuét tai khu cong nghiép Hiép Phudc
(TP.HCM), khu cong nghiép it Cudc (Binh Duong)

» Du 4n dau tu cdn ho cao téng tai 108 Lé Loi, phuong 4, quan Go Véip, TP.HCM.

Trang 69



Cong ty C6 phan Dich vu Phi Nhuén Ban Cao Bach

= Mot sb cac du an dau tu khac di dugc HDQT va DPHDPCD thong qua trong ké
hoach phat trién ciia Cong ty.

= B0 sung vén kinh doanh

Vé co ban cic dy an déu tu chuan bi trién khai dugc xdy dung trén dién tich dat da
dugc Cong ty tién hanh cac thu tuc vé quyén st dung dat theo quy dinh phap luat
(dat thué hodc dat dugc giao c6 thu tién sir dung dat). Cac du an déu dap tng duoc
yéu cau phét trién kinh doanh ciia Cong ty ciing nhu nhu cau thi trudng, phi hop

chinh sach cua thanh phé, tao nén bd mat hién dai cho kién trac d6 thi.
2. Phwong an kha thi:

2.1. X4y dung tda nha vin phong Arirang s6 131 Tran Huy Liéu, quin Pha
Nhuén, TP.HCM.

Pon vi 1ap du an: Cong ty TNHH Thiét ké Xay dung va Mbi truong Van Xuén.
Chu dau tu: Coéng ty Co phan Dich vu Pha Nhuén

Co so thuc tién cta dy an: Quan Pht Nhuén 1a mot quan trung tdm kinh té, giao dich
quéc té va du lich cua ca nudc. Trong nhitng ndm qua nhu cau sir dung mit bang 1am
van phong rat cao, tham chi c6 nhiing thoi diém khong du miat bang dé dap tmg nhu
cau. Hién nay nhu ciu nay c6 phan khyng lai vi tinh hinh suy thoai kinh té toan cau,
tuy nhién theo nhiing du bao, du doan khi c6 su hoi phuc tro lai cua nén kinh té toan
cau, nhét 13 sy hoi phuc tang truéng kinh té Viét Nam thi nhu cau nay sé tang cao trd
lai (du kién khoang cudi nam 2010 dén 201 1). Do vay, viéc dau tu xay dung du an
nay sé dap ung duoc nhu ciu kinh doanh cua Cong ty vi theo du kién Cong ty phai
st dung 30% dién tich xay dung cho céc hoat dong kinh doanh ctia minh (dung lam

van phong va cac bd phan thiét ké phan mém, Mutilmedia cho linh vyc dién tir).

Tinh hinh trién khai du 4n: Du an da duoc cip gidy phép xay dung, di trién khai goi
thau s6 1 va sd 2: khdi cong phan xay dung va hé thong cap thoat nudc. Chuan bi cac
g6i thau con lai 13 phan thiét bi va nhém, kinh cta toa nha. Dy kién hoan tit cong

trinh vao thang 8/2010.
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bic diém du an:

= Tong von dau tu : dy kién 32.000.000.000 dong

= Ngudn vdn ctia du 4n: Von phat hanh c¢6 phiéu va von vay ngan hang
- Pic diém: Cao dc van phong - 8 tang

- Téng dién tich xay dyng: 3.000 m?

2.2. Dwr 4n cao 6c vin phong cho thué MASECO I s6 149-151 Nguyén Vin Trbi,
quan Phi Nhuan, TP.HCM.

Pon vi 13p du an : Apave Viét Nam & Pong Nam A.
Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dich vu Pha Nhuan.

Co so thuc tién cua du 4n: Dy 4n cao 6¢ vin phong duoc xay dung trén tuyén dudng
Nguyén Vin Trdi mot truc duong 16n, phu hgp véi quy hoach chinh trang bo miit
thanh phd va dap tng nhu cu hién nay vé vian phong lam viéc theo phan khuc 1a cac

tap doan, cong ty tai chinh, ngin hang ...

Tinh hinh trién khai dy 4n: Du an dau tu d3 c6 gidy phép xay dung cua So xdy dung.

Hién dang chuan bj cac ké hoach goi thau va trién khai duy an.
DPic diém du an:
= Dién tich khuon vién: 720 m?
= Cao trinh 45m, bao gém 02 tﬁng ham, 01 trét, 01 ling va 11 lau.
= Dién tich xay dung: 7.000 m?
= Vén dau tur : 65.000.000.000 dong
= Ngudn vdn cta du 4n: Von phat hanh ¢ phiéu
Vén vay ngan hang
= Thoi gian du kién dua vao kinh doanh: du kién thang 10/2011

- Thoi gian hoan von (khéng chiét khiu): 10 nim
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2.3. Dy 4n x4y dung Khich san tai s6 157 Phan Ding Luru, quin Phti Nhuan, TP.HCM.
Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dich vu Pha Nhuan

Co so thyc tién cta du an: Trude day du an nay duoc Cong ty du kién x4y dung cao
¢ vin phong va da thuc hién day du cac tha tuc hd so vé xay dung. Dén nay, cin cir
vao tinh hinh kinh doanh thuc té cta Cong ty la hoat dong dich vu khach san dang
phat trién tét, nhu cu cia thi truong ngdy cang cao, cac khach san cung tmg dich vu
con thiéu, nhat 13 nhu cau khach san tir 3 dén 4 sao dé phuc vu khach du lich trong va
ngoai nudc doén dau sy phat trién nganh du lich trong d6 TP.HCM la mot trong diém
du lich vi 12 dau tau cang dén va di cho ca nudc, Cong ty di chuyén dy 4n nay thanh

xay dung khach san.

Tinh hinh trién khai dy 4n: Cong ty dang thiét 1ap lai ho so du an theo cac quy dinh

hién hanh.

Pic diém du 4an:
= Dién tich khuon vién: 590 m?
= Cao trinh 45m, bao gdm 02 ting ham, 01 trét, 01 ltng va 11 lau.
= Dién tich xay dung: 5.000 m?

- Quy md khéch san: tir 3 dén 4 sao theo tiéu chuin Viét nam, tir 60-70 phong ngu

va cac dich vu nha hang, giai tri ...
= Vén déau tu : 80.000.000.000 dong
= Ngudn vén cia dy an: Vén phat hanh cb phiéu
Vén vay ngan hang
= Thot gian khoi cong: nam 2010
= Thoi gian duy kién dua vao kinh doanh: nim 2012

2.4.Dyr an dau tw xdy dung nha xwéng san xuit tai khu cong nghi¢p Hiép

Phuéc (TP.HCM) va khu cong nghiép Pit Cudc (Binh Dwong)
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Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dich vu Phu Nhuan

Co s6 thuc tién ciia du an: Xuat phat tir nhu cau phat trién va mo rong san xuat cia
cong ty cling nhu phuong an di doi cdc nha xudng hién co6 tir quan trung tam ra khu

cong nghiép dé khai thac tdi da hiéu qua kinh doanh.

Cong ty di chudn bi viéc trién khai trong thoi gian qua v6i cac du 4n cu thé nhu sau:
- Xay dung nha xudéng- kho chira hang nong san:

- bia diém: Khu cong nghiép Pat Cubc tinh Binh Duong.

- Hinh thtc sir dung dét: Dat thué dai han (49 nim) da tra du tién thué dat

- Dién tich dat thué: 19.000 m?

- Xay dung nha xudng- kho chira hang di¢n tu:

- Dia diém: Khu cong nghiép Hiép Phudc, TP.HCM.

= Hinh thirc str dung dét: Dat thué dai han (49 nam) d tra du tién thué dat

- Dién tich dat thué: 12.000 m?

Tinh hinh trién khai du an: D6i voi 02 du 4n trén cong ty da tién hanh day du cac thu
tuc dau tu va thanh toan day du tién thué dat, da duoc cp gidy chimg nhin quyén sir

dung dat. Hién dang tap trung ho so thiét ké dé trién khai viéc xay dung.
Pic diém du an:
- Tong dién tich xay dung nha - xuéng - kho: 20.000 m?
= Vén dau tu : 50.000.000.000 dong
= Ngudn vdn cia du 4n: Vén phat hanh ¢ phiéu
Vén vay ngan hang.
- Thoi gian khoi cong: ddu nam 2010
- Thoi gian duy kién dua vao kinh doanh: ddu nam 2011

2.5. Dy 4n dau tw ciin hd cao tang tai 108 Lé Loi, phuong 4, quan Go Vap, TP.HCM
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Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dich vu Phu Nhuan

Tinh hinh trién khai dy 4n: Cong ty da tién hanh chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i gid tri 13 67.000.000.000 dong, du 4n di duoc S& quy hoach kién tric TP.HCM
chap thuan vé& qui hoach theo vin ban sé 2340/SQHKT-QHKV2 ngay 01/07/2008.

Hién cong ty dang chuan bi cac budc con lai cua dy an.

bac diém cua du an:

Dién tich dat: 2.087 m>
Chiéu cao cong trinh: 45m, bao gém: 2 ting ham, 1 trét, 1 limg va 11 tang lau.
Toéng dién tich xay dung: 12.000 m?
Téng s6 can ho: 100 can ho + 2.000 m san kinh doanh.
Tong von dau tu: dy kién 150 ty dong ( ké ca gia tri quyén st dung dat)
Nhu cu vén dau tu ban dau: 100.000.000.000 dong.
Ngudn von cua dy an: Vén phat hanh cb phiéu
Vén vay ngan hang.

Gi4 ban dy kién: 20.000.000 d&/m? binh quan dbi véi cin ho

15.000.000 d/m? binh quan d6i voi san kinh doanh .
Doanh thu dy kién: 210.000.000.000 dong
Loi nhuan trude thué dy kién: 60.000.000.000 dong
Thoi gian khoi cong: du kién cudi nam 2010

Thoi gian du kién dua vao kinh doanh: nim 2012

2.6. Cac dy 4n dau tw khac

Chuyén di hinh thire sir dung dét thué sang dat giao c6 thu tién sir dung dat ddi voi

6 can nha riéng 1¢ ctia cong ty dang thué dé cong ty chii dong khai thac st dung trong

tuong lai. Dy kién von dau tw 20.000.000.000 dong.
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Mua nha dé thanh 1ap céc chi nhanh cong ty tai cac trung tdm phan phéi nhuw Ha Noi,
Pa Nang, Can Tho. Du kién trong giai doan t6i do nhu cau phat trién va chi dong
diéu hanh phan phdi trén thi truong, cong ty can dau tu dé thanh 1ap cac chi nhanh tai
03 trung tdm 16n ca nudc 1a Ha Noi, Pa Nang va Can Tho. Pay ciing 1a 01 chién
lwgc phat trién mang tinh 6n dinh va 1au dai. Do vy cong ty can dau tu dé mua bt
dong san lam try sé chi nhanh tai 03 trung tm nay. Tong gia tri von dau tu dé mua

bat dong san lam try s& chi nhi nhanh dy tru nhu sau:
= Chi nhanh Ha N6i : 16.000.000.000 déng.
= Chi nhanh Pa Nang: 7.000.000.000 déng.

= Chi nhanh Can Tho: 7.000.000.000 déng.

VIL. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT PHAT HANH

1.

S6 tién du kién thu dwoc

= Dy kién thu tir viéc phat hanh 5.000.000 c6 phiéu cho c6 dong hién hitu:
100.000.000.000 dong

= Du kién thu tir viéc phat hanh 550.000 c¢6 phiéu cho Can bd Cong nhan vién:
13.750.000.000 dong

= Du kién thu tir viéc phat hanh 3.450.000 cd phiéu cho céc nha dau tu chién luoc:
100.350.000.000 dong

Téng s6 tién du kién thu duoc tir dot phat hanh (tron s6): 214.000.000.000 dong.
K¢ hoach sir dung so tién thu dworc tir dot phat hanh
Pvt: triéu dong

X Von phat hanh
Nhu cau

Tén dy an vén  Giaidoan Giai doan
1 2

Dy an x@y dung toa nha van phong
1 Arirang s6 131 Tran Huy Li€u, quan 32.000 12.000
Pha Nhuan, TP.HCM
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Dy an cao 6q van phong cho thué
2 | MASECOT s6 149-151 Nguyen Van 65.000 20.000
Tr61, quan Phu Nhuan, TP.HCM

Dy an xay dung Khéach san tai s6 157
3 | Phan DPang Luu, quan Phi Nhuan, 80.000 24.000
TP.HCM

Nha vin phong, xudng san xuat va
4 | kho hang dién t&r - Khu cong nghi¢p 35.000 14.000
Hi¢p Phudc - TP.HCM

Nha xudng san xuat va kho hang nong

5 |san - Khu cong nghiép Pat Cudc -|  15.000 7.000
Binh Duong
Du 4n dau tu can hd cao téng tai 1 98

6 |Lé Loi, phuong 4, quan Go Vap,| 100.000 40.000
TP.HCM
D?lu tu chuyén d6i hinh thre st dung

7 | dat doi vé1 06 can nha riéng lé cua 20.000 10.000
cong ty
Mua Bit dong san dé 1am hoi s& chi

8 nhanh tai cac do6 thi I6n 30.000 15.000

9 | B6 sung von kinh doanh 72.000 5.000 67.000

Tong cong 449.000 100.000 114.000

Téng nhu cau vén cho cac dy an 1a : 449.000.000.000 dong

Duy trii ngudn von vay cho cac du an 1a tir 50% - 70%. Phan con lai Cong ty sir dung

nguon von phat hanh c6 phiéu.

Ngudn von phat hanh c6 phiéu d€ dau tu cac dy an néu trén, sau khi c6 st dung thém phan

vén vay ngan hang, phan con du s& duoc bd sung von luu dong cia Cong ty.
Hién nay Cong ty co cam két han murc tin dung véi cac ngan hang, da co su trao doi
va thoa thuan voi mot s6 ngan hang thuong mai 16n dong v sé hd tro tin dung va giai
ngan theo tién d6 dau tu cua Cong ty.
VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN PQT PHAT HANH

1. To chirc tw van: Cong ty Co phan Ching khoan Gia Quyén (EPS)
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Tru s chinh: Tang 1-2 tda nha Chuong Duong, 225 Bén Chuong Duong, quin I, TP.HCM
Pién thoai : 08 38 386 068 Fax : 08 38 386 896
Chi nhanh Ha Noi: Lau 3- s6 249 Tran Pang Ninh, quin Cau Gidy, Ha Noi
Dién thoai : 04 39 744 448 Fax : 04 39 744 501

2. To chirc kiém toan: Cong ty TNHH kiém toan & Dich vu Tin hoc TP. HCM
Tru so chinh: 142 Nguyén Thi Minh Khai quén 3, Thanh phé HCM

Dién thoai :08 39 305 163 Fax : 08 39 304 281

IX. PHU LUC

1. Diéu 1é Cong ty C6 phan Dich vu Phu Nhuan;

2. Ban sao Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh Cong ty C6 phan Dich vu Pht Nhuén;

3. Nghi Quyét Pai hoi dong cd dong thuong nién nam 2008 va nim 2009 chap thuan
thong qua Ké hoach dau tu 2008-2010 (danh muc cac Dy an dau tu trién khai) va
thong qua phuong an chao ban ¢ phiéu ra cong ching ting von diéu 18.

4. Nghi quyét HPQT thong qua phwong an chao ban c6 phiéu ra cong ching va thong
qua phuong an str dung vbn thu duoc tir dot phat hanh;

5. Nghi Quyét Hoi ddng quan tri thong qua viéc phat hanh ¢ phiéu theo chuwong trinh
lya chon cho nguoi lao dong;

6. Nghi quyét Hoi dong quan trj théng qua viée phat hanh cd phiéu cho ¢6 dong chién lugc;

7. Béo céo tai chinh ndm 2007 va 2008 ¢ xac nhén cua kiém toan va bao céo tai chinh
9 thang nam 2009 chua kiém toan;

8. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cac tai liéu phap 1y lién quan caa cac Du an
dau tu c6 sir dung s6 tién thu tir dot phat hanh;

9. Hop ddng tu van hd so chao ban cd phiéu ra coéng chung véi Cong ty CP Chimng
khoan Gia Quyén;
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Cong ty C6 phan Dich vu Phi Nhuén Ban Cao Bach

10. Quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri cong ty thong qua hd so chao ban c¢b phiéu ra cong

chung./.
Thanh phé HCM, ngay 26 thang 12 nam 2009

DAI DIEN TO CHUC PHAT HANH-

CTY CO PHAN DICH VU PHU NHUAN

CH{’J TICH

/' E\\

r‘\
e
%j’/,

KE TOAN TRUONG

Tran Thi Lua
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